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1. Indhold og formal
Syddjurs Kommune har fremsat forslag til lokalplan 445 og kommuneplantillaeg 6 for Fremtidspar-
ken, Folle.

Planerne har til formal at muligggre etablering af et nyt erhvervsomrade.

| henhold til miljgvurderingsloven § 8 skal Syddjurs Kommune gennemfgre en miljgvurdering af
planer og programmer, hvor disse

1) udarbejdes inden for landbrug, skovbrug, fiskeri, energi, industri, transport, affaldshandtering,
vandforvaltning, telekommunikation, turisme, fysisk planlaegning og arealanvendelse og fastleegger
rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til de projekter, der er omfattet af bilag 1 og 2,

2) medfgrer krav om en vurdering af virkningen pa et internationalt naturbeskyttelsesomrade under
hensyntagen til omradets bevaringsmalseetninger eller

3) vurderes at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget, jf. stk. 2.

I henhold til § 8 stk. 2 skal kommunen gennemfgre en vurdering (screening) af, om planer og pro-
grammer kan fa veesentlig indvirkning pa miljget, nar disse kun fastlaegger anvendelsen af mindre
omrader pa lokalt plan eller angiver mindre eendringer i sddanne planer eller programmer eller

i gvrigt fastlaegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser og kan forventes at fa veesentlig ind-
virkning pa miljget.

Syddjurs Kommune har vurderet, at planerne samlet vil have en sa vaesentlig miljgpavirkning, at
det er givet, at der skal udarbejdes en miljgvurdering. Der er derfor ikke foretaget en screening i
henhold til § 8 stk. 2.

Der er i henhold til miljgvurderingslovens §§ 11 og 32, stk., 3., foretaget en afgraensning af miljg-
vurderingens indhold efter hgring af relevante myndigheder (Miljgstyrelsen, Vejdirektoratet og in-
ternt i Syddjurs Kommune). De bergrte myndigheder har ikke fremsat forslag til andre miljgpara-
metre end dem, der indgar i naervaerende miljgrapport.

I henhold til miljgvurderingsloven skal miljgrapporten bygge pa eksisterende viden. Der er séledes
ikke krav om at gennemfgre nye undersggelser.

2. Sammenfatning- ikke teknisk resumé

Syddjurs Kommune har fremsat forslag til lokalplan 445 og kommuneplantillzeg 6, der skal udgere
planlaegge for etablering af et nyt erhvervsomrade, Fremtidsparken, i Fglle.
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Fig. 1. Fremtidsparken Situationsplan

2.1 Status i planomradet
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Fig. 2. Skitsering af planomradet

Planomradet ligger nord for Falle pa hovedsageligt dyrkede marker og et sldet graesareal. Der lig-
ger enkelte beboelsesejendomme op til planomradet. | det felgende gennemgas status for de vae-
sentlige parametre.

2.2 Eksisterende, relevante miljgpavirkninger

2.2.1. Trafik

Planomréadet ligger syd for motortrafikvejen ved afkgrslen til Randersvej. Motortrafikvejen er hoved-
feerdselsaren pa Djursland med forbindelse til Aarhus og Grena og giver god tilgeengelighed til lo-
kalplanomradet. Der er tinglyst en vejbyggelinie langs motortrafikvejen, i en afstand pa 50 m fra
vejmidte af motortrafikvejen og pa 25 m fra tilkerslen til motortrafikvejen. Inden for lokalplanomra-
det findes en nedlagt vej, som har forbundet Fglle og den mindre landsby Farup. Vejen fungerer i
dag som en intern markvej og sti. Der findes ellers ingen stier inden for projektomradet.

2.2.3. Stoj

En del af omradet er i dag vaesentligt stajbelastet af vejstaj fra motortrafikvejen. Et omrade betrag-
tes som stgjbelastet ved et lydniveau over 63dB, og dette jf. Miljgstyrelsens stgjkort overskredet i
en del af de nordlige byggeomrader.

|

%

eoeval

Fig. 3. Stgjkort
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2.2.4. Landskab
Der er i dag ingen bebyggelser eller slgrende beplantninger, men kun enkelte laehegn. Omradet er
saledes i den henseende upavirket.

2.2.5. Grundvand
Omradet er intensivt opdyrket og der ma derfor forventes at vaere en udvaskning af pesticider og
naeringsstoffer til grundvandet. Omfanget er dog ikke undersagt.

2.3. Miljemal
For det samlede planomrade er der fastsat relevante miljgmal i planloven, miljgbeskyttelsesloven,
vandomradeplan 2015-2021 og Syddjurs Kommuneplan 2020.

2.3.1 Kommuneplan

Lokalplanen er ikke i fuld overensstemmelse med Syddjurs Kommuneplan 2020- 2032, da den gst-
lige og sydgstlige del af lokalplanomradet ligger udenfor kommuneplanrammens bestemmelser.
Lokalplanen ledsages derfor af Tillaeg nr. 6 til Kommuneplan 2020-2032, som udlaegger to nye
kommuneplanrammer: en rekreativ ramme til handtering af omradets overfladevand og en er-
hvervsramme for at sikre vejadgang til omradet fra syd.
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| Handtering af overfladevand
\ 1 ienny rekreativ planramme

e
e fikvelel

Eksisterende
kommuneplanramme
nr. 3.1.E5

Réghol,..

Vejbetjening af omradet
fra syd ved en ny
erhvervsplanramme

Fig. 4. Kommuneplantillaeg bestaende af to ny planrammer; en rekreativ ramme angivet med grgn og en erhvervsramme
angivet med bla, 1:10000

2.3.2. Grundvand
Den nordlige del af lokalplanomradet er beliggende i omrade med szrlige drikkevandsinteresser

(OSD) og hele planomradet er indvindingsopland til Rgnde og Thorsager vandverker, samt i grund-
vandsdannende opland. Hele lokalplanomradet er derfor beliggende i OSD, da indvindingsopland

sidestilles med OSD.
Retningslinje 5a i kommunens indsatsplan for grundvandsbeskyttelse foreskriver:

”OSD og indvindingsopland til almene vandforsyninger skal friholdes for virksomhedstyper eller an-
leeg, der medfgrer en vaesentlig fare for forurening af grundvandet.

Side 7 af 32



Syddjurs Kommune vurderer med udgangspunkt i bilag 1 i Miljg- og Fedevareministeriets vejled-
ning om krav til kommuneplanlzegningen mv., hvilke virksomhedstyper og anleg, der er omfattet af
ovennavnte.

Retningslinjen gaelder etablering af nye virksomheder. Hvis eksisterende virksomheder vurderes at
udggare en risiko i forhold til grundvandet, vil kommunen miljgregulere virksomheden med relevante
vilkar.”

Planen muligger etablering af virksomheder, der kan forurene grundvandet, og hvis eventuelle virk-
somheder, der udggr en vasentlig risiko for forurening af jord og grundvand, etablerer sig, kan de
efter omstaendighederne blive palagt skeerpede vilkar til at minimere risikoen.

2.3.3. Stoj

Arealet er i kommuneplanen udlagt til etablering af virksomheder i miljgklasse 1-4, dvs. de mindst
stgjende virksomheder, men dermed ogsa de typer, der selv kan veere falsomme for udefrakom-
mende stgj.

I henhold til planlovens § 15a kan planlaegning for stgjfglsomme formal pa arealer, der er stgjbela-
stede, kun gennemfgres, hvis der i lokalplanen er bestemmelser om stgjafskeermning, der kan sikre
den fremtidige anvendelse af omradet mod stgjgener.

2.3.4. Landskab, herunder geologiske interesseomrader

Kommuneplanens retningslinjer 1 og 2 for bevaringsveaerdige landskaber lyder:

”Stk. 1: Inddragelse af arealer til formal, der kan skemme landskabet, skal sa vidt muligt undgas.
Inden for de udpegede bevaringsvaerdige landskaber skal landskabshensyn tillzgges seerlig stor

vaegt.

Stk. 2: | bevaringsveaerdige landskaber skal byggeri og anleeg placeres og udformes under szrlig

hensyntagen til landskabet. Ikke-landbrugsmaessigt byggeri, stgrre veje og stgrre tekniske anlaeg

skal sa vidt muligt undgas.”

Kommuneplanens retningslinjer 1 og 2 for geologiske interesseomrader lyder:

”Stk. 1: Landskabsformer og blottede profiler m.v., som seerligt tydeligt afspejler landskabets op-
bygning og de geologiske processer, skal sgges bevaret og beskyttet. Inden for de geologiske inte-
resseomrader skal hensynet til geologien tillzegges seerlig stor vaegt.

Stk. 2: Byggeri og anlegsarbejder, beplantninger m.v., som kan slgre landskabets dannelsesfor-
mer, skal sa vidt muligt undgas i de geologiske interesseomrader.”

2.3.5. Spildevand

Omradet er omfattet at spildevandsplan for Syddjurs Kommune.
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I henhold til spildevandsplanen skal der udfgres en vandforvaltningsstrategi for at sikre, at lokalpla-
nens disponering til bebyggelse og anlaeg tager hgjde for fremtidige regnhaendelser og arealets
hensigtsmeessige udnyttelse.

Produktionsvirksomheder (herunder tankstationer, vaskehaller og virksomheder med vaskehaller),
skal sgge om tilslutningstilladelse til kloaknet. Der ma ikke ske udledning af procesvand fgr der fo-
religger en tilslutningstilladelse til den enkelte virksomhed fra Syddjurs Kommune.

2.4, Vurdering af rimelige alternativer

Der er ikke undersggt alternative placeringer, da planlaegningen omhandler udnyttelsen af det kon-
krete omrade.

O-alternativet er, at den nuvaerende drift fortsaetter eller de nuvaerende rammer for udnyttelsen ud-
nyttes. Omradet er i dag helt domineret af dyrkede marker og slaet graesareal. Hvis denne drift
fortseettes, vil der ikke veere en pavirkning af landskab eller stgjniveau, men der vil veere en fortsat
forurening med pesticider og en unaturligt hgj udvaskning af naeringsstoffer til grundvand og vand-
lab.

De eksisterende bygninger kan anvendes i det begraensede omfang, det ikke kraever en landzone-
tilladelse, men de ubebyggede arealer kan ikke uden landzonetilladelse underkastes en anden an-
vendelse landbrugsdrift.

2.5. Planla&gningens miljgpavirkninger
Der er ikke veaesentlig effekt pa alle de behandlede miljgparametre. | dette afsnit gennemgéas kun
de parametre, hvor effekten eller risikoen for effekt er vaesentlig.

2.5.1. Stoj

Effekten af stgj fra omradet vurderes samlet set at vaere svagt negativ, mens effekten af stgj fra
motortrafikvejen pa lokalplanomradet anses for at vaere veesentligt negativ og kan kraeve afveerge-
foranstaltninger, hvis der anleegges stgjfglsomme virksomheder i stgjbelastede omrader. Virksom-
hederne vil i givet fald selv skulle etablere tiltagene.

2.5.2 Luftforening
Et landbrug syd for omradet, pa Fgllevej 10, er ophgrt med erhvervsmaessigt

dyrehold og afkaster derfor ingen lugtgener.

Virksomheder i miljgklasse 3 og 4 er typisk virksomheder der arbejder med svejsning, lakering og
slibning af tree og metal. Fzlles for disse processer er, at stgv, lugt og rgg fra disse processer skal
ledes igennem et afkast over virksomhedens tag. Hgjden pa afkastet og om hvorvidt der skal vaere
filtre pa disse afkast, er reguleret i vejledninger og bekendtggrelser. Det kan ikke afvises, at de om-
kringliggende boliger og boligomrade vil kunne blive negativt pavirket af lugt, stev og reg fra virk-
somhederne hvis vinden har retning mod boligomraderne og enkeltboligerne — ogsa selvom kra-
vene i bekendtggrelser og vejledningerne er overholdt.
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2.5.3. Overfladevand

Ifglge basisanalysen har Fglle Bak darlig tilstand, mens Skrejrup Bak har god tilstand og dermed
lever op til malszetningen. Arsagen til Fglle Baeks darlige tilstand er manglende fiskebestand, der
skyldes spzerringer lengere nedstrgms i vandligbet.

Jordbunden bestar at stiv lerjord med begraenset nedsivningskapacitet. Der er udarbejdet en vand-
forvaltningsstrategi, hvori det fastleegges at regnvand afledes via regnvandskloak til regnvandsbas-
siner som udleder henholdsvis til Fglle Beek og Skrejrup Bak. Der er i vandforvaltningsstrategien
forudsat en udledningshastighed pa 0,5 I/s. Udledningen kraever desuden separat udledningstilla-
delse, der skal sikre, at vandlgbene kan opfylde malsatningerne i Forslag til Vandomradeplan
2015-21 Arhus Bugt.

Der kan i tilladelsen stilles yderligere krav til neddrosling eller vandkvalitet. Effekten affgdt af selve
planerne vurderes derfor at vaere ubetydelig.

2.5.4. Verdifulde landskaber (kommuneplanens landskabsinteresseomrader og landskabs-
karakterplanen)

Omradet ligger inden for kystnzerhedszonen, men er ikke karakteriseret som bevaringsveerdigt land-
skab. Omradet ligger inden for landskabskarakteromrade 112: Kalg Vig Randmoraene og kendeteg-
nes som stgrre moderne landbrug. Ved disponering af planen har fokus veeret pa at udlaegge veje,
byggefelter og grenne omrader, sa disse indpasser sig efter terreenet i det eksisterende landskab.
Saledes fglger vejstrukturen i vid udstraekning terreenets hgjdekurver og arealer udlagt til handtering
af overfladevand er placeret i de lavninger, hvor vandet naturligt vil ssge hen. Den pylon, der kan
opsattes ved indgangen til omradet, har en maksimal hgjde pa 12 m. for at sikre at den ikke frem-
star for markant i landskabet. Landskabet er desuden domineret af Randersvej og motortrafikvejen
og trafikken der.

Mod nordgst er omtrent halvdelen af lokalplanomradet omfattet af udpegning til specifik geologisk
bevaringsveerdi. Planen bevarer i udstrakt grad det oprindelige landskab. Arealet falder ca. 10 m.
pa en 820 m. strekning. Faldet er overvejende fra nord mod syd. Mod nord er der 2 steder med
kraftige terrsenfald. Fremtidig bebyggelse inden for lokalplanomradet ma terreenreguleres + 0,5 m
og -2 m. i forhold til det naturlige terren. Dette gaelder dog ikke anlzg til regnvandshandtering samt
bakker og lignende, der etableres som del af den landskabelige bearbejdning i delomrade IV.

Effekten pa landskabet vurderes derfor at vaere negativ, men i moderat omfang.
2.5.5. Lysforurening
Udlegningen af arealet til erhverv vil naturligt medfgre mere kunstig belysning. Konsekvenserne af

dette er begrenset med bestemmelser i lokalplanen om at lyskilder skal veere nedadvendte og
maks. 7,5 m hgje. Effekten vurderes derfor at vaere negativ, men i moderat omfang.
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2.5.6. Forurening af jord og grundvand

Planforslaget udelukker ikke virksomheder, der udggr en vaesentlig forureningsrisiko. Planen inde-
baerer sidledes umiddelbart en vaesentlig risiko for forurening af jord og grundvand. Oplag af olie- og
kemikalier kan udggre en risiko for jord og grundvand og der kan efter en konkret vurdering stilles
skaerpede vilkar herfor. Nedgravede tanke kan ligeledes udggre en risiko for forurening af jord og
grundvand. Denne type anlaeg skal sa vidt muligt undgas i planomradet, og reguleres med skaer-
pede vilkar bl.a. i virksomhedernes miljggodkendelser.

Hvis der etableres virksomheder, som udggr en seerlig risiko for forurening af grundvandet, vil disse
i henhold til planens § 3.8. skulle placeres i byggeomrade K, der ligger udenfor OSD-omradet.

Hele lokalplanomradet er imidlertid ogsa indvindingsopland til Rende og Thorsager Vandvzrker.
Selv hvis de problematiske virksomheder placeres i byggeomrade K, vil de derfor skulle reguleres
med skaerpede vilkar for at undga at drikkevandet bliver forurenet.

Samlet set vurderes planen at dbne for en vaesentlig risiko for forurening af jord og grundvand. Risi-
koen vil afhaenge af, hvilke virksomheder, der etablerer sig. Det kan blive ngdvendigt at stille skeer-
pede vilkar i virksomhedernes miljggodkendelser, hvilket kan medfgre omkostninger for de bergrte
virksomheder.

2.5.7. Materielle goder

Lokalplanen formodes at bidrage med arbejdspladser og lokal naerhed til visse funktioner/faciliteter

i er erhvervsomradet. Samtidig er der fa naboer, og lokalplanomradet vil have en begraenset negativ
pavirkning af omgivelserne og naboejendommenes verdi. Effekten vurderes derfor at veere positiv.

2.6. Indbyrdes forhold mellem miljgpavirkningerne, herunder kumulativ ef-

fekt
Det vurderes ikke, at miljgpavirkningerne i vaesentligt omfang vil forsteerke eller udligne hinanden.

2.7. Afvaergeforanstaltninger

Den primaere potentielle miljgeffekt af planen er vejstgjpavirkning af erhvervsomradet. Der er derfor
i planens § 15.5. stillet krav om stgjafvaergeforanstaltninger for eventuelle stgjfslsomme virksomhe-
der i det stgjbelastede omrade naermest motortrafikvejen. Det er dog en del af planens formal at
sikre en helstgbt fremtraeden af bebyggelse mod motortrafikvejen, og en decideret stgjvold her vil
siledes modarbejde hensigten med dette delformal. Det kan derfor naeppe som udgangspunkt for-
ventes, at stgjgener kan afvarges med stgjvolde. | sa fald ma de forventes afvaerget med andre til-
tag, der ikke hindrer indkigget til omradet fra motortrafikvejen.
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Risikoen for forurening af jord og grundvand kan mindskes gennem skarpede vilkar i virksomhe-
dernes miljggodkendelse.

2.8. Overvagningsprogram

I henhold til miljgvurderingslovens § 12 skal miljgvurderingen beskrive, hvordan eventuelle veesent-
lige miljgeffekter af planen vil blive overvaget.

Planens potentielle miljgeffekter vil blive handteret gennem godkendelser, tilladelser og rutinemaes-
sigt tilsyn med virksomheder. Der er derfor ikke opstillet et separat overvagningsprogram.

2.9. Begraensninger i miljgrapportens metode

Miljgrapporten er baseret pa eksisterende viden, der dog ikke i alle tilfelde er komplet. Der er ikke
kendskab til den kemiske tilstand af Fglle Baek og Skrejrup Bak, og derfor er det ikke kendt, om de
er kemisk belastede eller om de har en sarbarhed overfor den planlagte udledning fra planomradet.

Det er heller ikke kendt, hvordan den nuveerende landbrugsdrift forurener jord og grundvand. Derfor
er det ukendt, om planen medfgrer en stgrre, mindre eller ndret belastning.

Effekten i form af problematisk stgjbelastning og virksomhedernes forurening af jord og grundvand
afthaenger af, hvilke virksomheder, der etablerer sig. Dette er ukendt, og det er derfor ukendt, i hvor
stort omfang, der vil blive stillet skarpede vilkar til virksomhederne, og hvordan dette vil belaste de-
res gkonomi. Falles for afveergeforanstaltningerne er, at de vil udggre en veaesentlig omkostning for
de pagzldende virksomheder.

Der er ikke foretaget eftersggning af beskyttede plante- og dyrearter, men vurderingen er baseret
pa kendskab til arternes krav til levested.

3. Status i planomradet

3.1. Planomradet

Planomradet udger et samlet areal pa ca. 28 hektar og afgreenses mod nord af motortrafikvejen,
mod vest af Randersvej, mod gst af Skrejrup Baek og mod sydest af Ragholmvej som udlgber fra
et allerede eksisterende erhvervsomrade. Syd for lokalplanomradet ligger Fglle landsby. Indenfor
omradet findes en enkelt landejendom, der har en middelhgj arkitektonisk bevaringsveerdi.
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Fig. 5. Lokalplanomradets placering i Syddjurs Kommune, nordvest for Rende
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Fig. 6. Planomradet med angivelse af fotostandpunkter - se fotos nedenfor
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Fig.7. Omradet set udefra i sydestlig retning fra rasteplads ved motortrafikvejen

Fig. 8. Omradet set indefra i nordlig retning fra eksisterende markvej

3.2. Eksisterende relevante miljgpavirkninger

Sterstedelen af planomradet anvendes i dag som landbrugsjord. Det méa derfor antages, at der er
en ikke uvaesentlig miljgpavirkning gennem tab af pesticider og/eller neringsstoffer til grundvand
og vandlgb samt gennem omseetning af kulstof i jorden. Randersvej og motortrafikvejen nord for
planomradet belaster med staj og luftforurening og udger desuden en vaesentlig pavirkning af land-
skabet. Ragholmvej anvendes i dag kun som adgang til de eksisterende f& ejendomme og er mini-
malt trafikalt belastet.
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Der er et meget begraenset plante- og dyreliv bestdende af almindelige arter, og der er ikke adgang
til arealerne udenfor vejene.

Der er ikke registreret menneskeskabt jordforurening inden for lokalplanomradet.

4. Overordnede miljgemal
Overordnede miljgmal er indarbejdet i kommuneplanen, hvor kommunen forpligter sig pa dem. Fal-
gende mal er vurderet relevante for denne planlaegning:

4.1. Stgjpavirkning og luftforurening fra virksomheder

Arealet er i kommuneplanen udlagt til etablering af virksomheder i miljgklasse 1-4. Ligeledes ud-
lzegger lokalplanen omradet til erhvervsformal med mulighed for placering af virksomheder i miljg-
klasse 1-4. Miljgklasse 1 er erhverv uden naevneveerdig pavirkning af omgivelserne mens miljg-
klasse 4 er de mindst belastende af egentlige produktionsvirksomheder.

Neermeste beboelse til erhvervsomradets byggeomrader er beliggende Randersvej 1, Randersvej
3 og Randersvej 24A, i en afstand af 30-35 m fra erhvervsomradets byggeomrader F og K pa ne-
denstdende kort. For at overholde planleegningsafstand til miljgfglsom anvendelse ma der derfor
kun etableres virksomheder i miljgklasse 1-2 i Byggeomrade F og K.

Falle landsby

Fig. 9. Miljgklasser tilladt indenfor lokalplanomradets byggeomrader, 1:10000
Fglgende virksomhedsklasser refererer til kommuneplanens bilag om miljgkategorier efter Miljgministeriets "Handbog om Miljg og
Planlaegning”, 2004. Heri findes mere uddybende beskrivelser af virksomhedsklasserne.
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Virksomhedsklasse Planlaegningsafstand Eksempler pa virksomheder inden for klassen
til miljofelsom anven-
delse

1 Om Giver ikke anledning til naevnevaerdig pavirkning.
Omfatter mindre forretninger, gallerier, kontorer
og sma veerksteder med butik/kiosk. Kan integre-
res med boliger.

2 20 m Giver kun en ubetydelig pavirkning af de nserme-
ste omgivelser. Det er mindre virksomheder af ty-
pen elektronikveerksteder, mindre engrosvirksom-
heder og mindre, indendgrs vaerksteder. Kan ind-
placeres i boligomrader.

3 50 m Virksomheder som giver anledning til en mindre
pavirkning af omgivelserne. Bgr ligge i egentlige
erhvervsomrader, men gerne teettest pa boligom-
rader. Herunder hgrer mange handvaerksprae-
gede virksomheder (bygningstgmrer og snedker,
autoveerksted), tekstil-virksomheder og visse ser-
vicevirksomheder (benzinstation uden vaskehal
og grillbar).

4 100 m De mindre belastende af egentlige produktions-
virksomheder, som bgr ligge i erhvervsomrader.
Omfatter visse speditions- og transportvirksom-
heder, bilvaskehaller og autolakering.

Ovenstaende afstande er kun planlaegningsafstande. Virksomhederne skal i alle tilfeelde opfylde
miljglovens gaeldende graenseveaerdier uanset hvilken virksomhedskategori, de er placeret i.

Planlaegning for stgjfelsom anvendelse

I henhold til planlovens § 15a kan planlaegning for stgjfalsomme formal pa arealer, der er stgjbela-
stede, kun gennemfgres, hvis der i lokalplanen er bestemmelser om stgjafskeermning, der kan
sikre den fremtidige anvendelse af omradet mod st@jgener.

Omrader udlagt til liberale erhverv, hvor der ikke er boliger, kan i henhold til vejstgjsvejledningen
udlaegges ved stgjniveauer op til 63 dB.

4 .2. Overfladevand

Der er 2 vandlgb i omradet, Falle Baek og Skrejrup Baek. Vandomrédeplan 2015-21 Arhus Bugt op-
stiller bindende malsaetninger for vandlgb og er indarbejdet i Syddjurs Kommuneplan. Malsaetnin-
gen for begge vandlgbene er god gkologisk tilstand og god kemisk tilstand.

Malsaetningen for Planforslaget bygger pa en basisanalyse, der vurderer vandomradernes nuvae-
rende tilstand pa fysiske, biologiske og/eller kemiske parametre.

Side 16 af 32



Vandomradeplanerne er bindende for kommunale udledningstilladelser, og det vil derfor ikke veere
tilladt at meddele udledningstilladelser, der hindrer eller udskyder, at vandigbenes malsaetninger
opnas eller fastholdes.

4.3. Bevaringsveerdige landskaber

Kommuneplanens retningslinjer 1 og 2 for bevaringsvaerdige landskaber lyder:

"Stk. 1: Inddragelse af arealer til formal, der kan skeemme landskabet, skal s& vidt muligt undgas.
Inden for de udpegede bevaringsvaerdige landskaber skal landskabshensyn tillzegges saerlig stor
veegt.

Stk. 2: | bevaringsveaerdige landskaber skal byggeri og anleeg placeres og udformes under seerlig
hensyntagen til landskabet. Ikke-landbrugsmeessigt byggeri, starre veje og starre tekniske anlaeg
skal sa vidt muligt undgas.”

4.4. Geologiske interesser

"Kommuneplanens retningslinjer 1 og 2 for geologiske interesseomrader lyder:

Stk. 1: Landskabsformer og blottede profiler m.v., som seerligt tydeligt afspejler landskabets opbyg-
ning og de geologiske processer, skal sgges bevaret og beskyttet. Inden for de geologiske interes-
seomrader skal hensynet til geologien tillaegges saerlig stor veegt.

Stk. 2: Byggeri og anlaegsarbejder, beplantninger m.v., som kan slgre landskabets dannelsesfor-
mer, skal s& vidt muligt undgas i de geologiske interesseomrader.”

4.5. Spildevand

Omradet er omfattet at spildevandsplan for Syddjurs Kommune og forsynet af Syddjurs Spilde-
vand. Omradet vil blive separatkloakeret inden ibrugtagning.

Regnvand afledes via regnvandskloak til regnvandsbassiner som udleder henholdsvis til Fglle baek
og Skrejrup beek.

I henhold til spildevandsplanen skal der udfgres en vandforvaltningsstrategi for at sikre, at lokalpla-
nens disponering til bebyggelse og anlaeg tager hgjde for fremtidige regnhaendelser og arealets
hensigtsmaessige udnyttelse.

Produktionsvirksomheder (herunder tankstationer, vaskehaller og virksomheder med vaskehaller),
skal s@ge om tilslutningstilladelse til kloaknet. Der ma ikke ske udledning af procesvand fegr der fo-
religger en tilslutningstilladelse til den enkelte virksomhed fra Syddjurs Kommune.

4.6. Grundvandsinteresser

Den nordlige del af lokalplanomradet er beliggende i omrade med seerlige drikkevandsinteresser
(OSD) og hele planomradet er indvindingsopland til Rende og Thorsager vandvaerker, samt i
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grundvandsdannende opland. Hele lokalplanomradet er derfor beliggende i OSD, da indvindings-
opland sidestilles med OSD.

Retningslinje 5a i kommunens indsatsplan for grundvandsbeskyttelse foreskriver:

"OSD og indvindingsopland til almene vandforsyninger skal friholdes for virksomhedstyper eller an-
laeg, der medfarer en veesentlig fare for forurening af grundvandet.

Syddjurs Kommune vurderer med udgangspunkt i bilag 1 i Milj@- og Fedevareministeriets vejled-
ning om krav til kommuneplanlaegningen mv., hvilke virksomhedstyper og anleeg, der er omfattet af
ovennaevnte.

Retningslinjen geelder etablering af nye virksomheder. Hvis eksisterende virksomheder vurderes at
udgare en risiko i forhold til grundvandet, vil kommunen miljgregulere virksomheden med relevante
vilkér.”

Retningslinje 5a har baggrund i "Bekendtggrelse om krav til kommuneplanlaegning inden for omra-
der med seerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for

disse”, som jf. § 2 stk. 1 er en forbudsbestemmelse, som skal friholde omrader med seerlige drikke-
vandsinteresser og indvindingsoplande ift. nyudlaeg med virksomhedstyper, som medfarer en vee-

sentlig fare for forurening.

4 .6. Arkitektonisk veerdi

Indenfor omradet findes en enkelt landbrugsejendom, der har en middelhgj arkitektonisk bevarings-
veerdi (4 i SAVE-registreringen).

Kommuneplan 2020 har fglgende retningslinjer om bevaringsveerdige bygninger:

Stk. 3: Bebyggelser, som er registreret efter SAVE-systemet med en bevaringsvaerdi mellem 1 - 4,
ma ikke nedrives uden Byradets seerlige tilladelse i hvert enkelt tilfeelde. Udvendige aendringer, om-
bygninger, tilbygninger eller renoveringer ma ikke ske uden forudgaende tilladelse fra Syddjurs
Kommune, herunder udskiftning af vinduer, dere eller tag. Alle udvendige bygningsaendringer skal
ske i arkitektonisk, handvaerks- og materialemaessig overensstemmelse med bebyggelsens oprin-
delige byggestil og arkitektur.

Bygningerne ma saledes ikke nedrives eller ombygges uden saerskilt, forudgaende hgring og tilla-
delse fra kommunen.

5. Alternativer til planlaegningen

Der er ikke undersggt alternative placeringer, da planlaegningen omhandler udnyttelsen af det kon-
krete omrade. O-alternativet er, at den nuvaerende drift fortseetter eller de nuveerende rammer for
udnyttelsen udnyttes.
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Omradet er i dag helt domineret af dyrkede marker og slaet graesareal. Hvis denne drift fortsaettes,
vil der ikke veere en pavirkning af landskab eller stgjniveau, men der vil vaere en fortsat forurening
med pesticider og en unaturligt hgj udvaskning af naeringsstoffer til grundvand og vandigb.

De eksisterende bygninger kan anvendes i det begraensede omfang, det ikke kreever en landzone-
tilladelse, men de ubebyggede arealer kan ikke uden landzonetilladelse underkastes en anden an-
vendelse landbrugsdrift.

6. Planernes miljgpavirkning

6.1.Stejpavirkning
6.1.1. Stgj fra Motortrafikvejen:
Motortrafikvejen nord for lokalplanomradet belaster lokalplanomradet med trafikstgj. Megen af den

ggede tunge trafik til omradet forventes at komme netop fra motortrafikvejen og ikke fra tilslutnin-
gen til Ragholmvej og vil dermed ikke belaste beboelsesomraderne mod syd vaesentligt. Stejgraen-
sen i dagtimerne pa Lden 63 dB for trafikstej som fremgar af Miljgstyrelsens vejledning nr. 4 2007
om stgj fra veje), vil ikke kunne overholdes pa udenders opholdsarealer og pa facader tilhgrende
kontorbygninger i lokalplanomradet. Se nedenstaende kort for stgjudbredelsen i 4 meters hgjde i
dagtimerne jf. Miljgstyrelsens stgjkort. Lokalplanen stiller derfor i §15.5 krav om afveergeforanstalt-
ninger for stgjfelsomme erhvervstyper.

A

Folievel
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Fig. 10. Byggeomrader og vejstgj fra motortrafikvejen. Omrader med over 63dB betragtes som stgjbelastede, hvor der kan
stilles krav om afskaermning.

6.1.2. Interne transporter i omradet:
Internt i omradet kan der etableres erhverv i miljgklasse 1 — 4, der anses som mindre til middel

belastende for deres omgivelser. | Delomrade I, taettest p4 omkringliggende beboelsesomrader,
ma der kun udlaegges erhverv i miljgklasse 1-2, der vil have en ubetydelig miljgpavirkning af de
naermeste omgivelser. Virksomheder i miljgklasse 3 og 4 kan veere virksomheder der har transport
til og fra deres virksomhed fer kl. 07 om morgenen og efter kl. 18 om aftenen. Virksomhederne kan
fa sveert ved at overholde Miljgstyrelsens vejledende stajgraenser for stgj fra virksomheder (Miljz-
styrelsens vejledning nr. 5 1984 om ekstern stgj fra virksomheder), hvor tidsrummet kl. 22 til kl. 07
betragtes som nat og kl. 18 til 22 betragtes som aften. | disse tidsrum er stgjgreenserne skaerpede
for virksomhederne i forhold til pavirkningen af omkringliggende boligomrader. Det kan ikke afvises,
at det kan have en negativ effekt pa de omkringboende hvis virksomhederne har trafik til og fra de-
res ejendom i aften og nattetimerne.

Alle miljgministeriets vejledende afstande mellem erhvervs- og boligbebyggelse er overholdt.

6.1.3. Stgj fra den daglige drift:

Virksomheder i miljgklasse 3 og 4 er typisk autoveerksteder, autolakere, mindre maskinveerksteder
og andre handveerksfirmaer. Herunder ogsa transportvirksomheder. Sammenstemmende gaelder
det for alle disse virksomhedstyper, at de stgjer i stgrre eller mindre omfang i forbindelse med de-
res daglige drift og at de alle starter meget tidligt om morgen pa deres produktion og i visse tilfeelde
kan have skifteholdsdrift. Det kan derfor ikke afvises, at de kan pavirke det neerliggende boligom-
radde og enkeltboligerne teettest pa, med en negativ effekt i forhold til stgj fra driften - specielt set i
lyset af, at arealet i dag anvendes til markdrift hvor stgjgenerne fra arealet er minimale.

6.1.4 Stgj, samlet

Effekten af stgj fra omradet vurderes samlet set at vaere svagt negativ, mens effekten af stgj fra
motortrafikvejen pa lokalplanomradet anses for at veere vaesentligt negativ og kan kreeve afveerge-
foranstaltninger, hvis der anleegges stgjfalsomme virksomheder i stgjbelastede omrader. Virksom-
hederne vil selv skulle etablere tiltagene.

6.2. Luftforening
Et landbrug syd for omradet, pa Fgllevej 10, er ophgrt med erhvervsmaessigt

dyrehold og afkaster derfor ingen lugtgener.

Virksomheder i miljgklasse 3 og 4 er typisk virksomheder der arbejder med svejsning, lakering og
slibning af trae og metal. Feelles for disse processer er, at stagv, lugt og rag fra disse processer skal
ledes igennem et afkast over virksomhedens tag. Hgjden pa afkastet og om hvorvidt der skal veere
filire pa disse afkast, er reguleret i vejledninger og bekendtgarelser. Det kan ikke afvises, at de om-
kringliggende boliger og boligomrade vil kunne blive negativt pavirket af lugt, stav og rag fra
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virksomhederne hvis vinden har retning mod boligomraderne og enkeltboligerne — ogsa selvom
kravene i bekendtgarelser og vejledningerne er overholdt.

6.3. Sundhedstilstand

Der udlzegges et omfattende stisystem langs veje og i de grenne arealer, der sikrer gode mulighe-
der for at bevaege sig igennem omradet til fods og pa cykel. Dog vil planomradet pa grund af stgj
fra Randersvej motortrafikvejen naeppe udggre et attraktivt rekreativt omrade for naermiljget. Effek-
ten vurderes derfor at veere ubetydelig.

6.4. Svage grupper (f.eks. handicappede)

Jf. § 5.5 skal belaegning af stier have en belaegning der tilgodeser kgrestolsbrugere og gangbe-
svaerede. Planomradet vil dog stadig vaere et erhvervsomrade, der ikke vil vaere en del af hverda-
gen for andre end kunder og ansatte, herunder svage grupper. Effekten vurderes derfor at vaere
ubetydelig.

6.5. Friluftsliv/rekreative interesser

Lokalplanen indeholder et sterre grent omrade med offentlige stiudleeg. Da arealet ligger stgjpavir-
ket fra trafik og virksomheder, vil det ikke vaere attraktivt som rekreativt omrade, ligesom det heller
ikke er det pa nuvaerende tidspunkt. Effekten vurderes derfor at veere ubetydelig.

6.6. Begraensninger og gener overfor befolkningen

Udbygningen af omradet vil medfgre en gget trafikmaengde til omradets nordlige del, samt en bety-
delig visuel pavirkning af omgivelserne. Konsekvenserne af disse er mindsket mest muligt med ud-
leeg af omradets grgnne struktur, inkl. et afskeermende beplantet areal mod Fglle, samt en miljg-
klassificering pa 1-2 for de erhvervsarealer, der ligger teettes pa eksisterende bebyggelse. Effekten
vurderes derfor at vaere ubetydelig til svagt negativ.

6.7. Dyreliv

Omradet udleegges som en starre grgn strukturplan, med flere arealer der enten vil veere periodisk
oversvgmmet eller som vil fremsta med permanent vandspejl. Disse arealer forventes at kunne un-
derstatte et begreenset, lokalt dyreliv af meget almindelige arter. Effekten vurderes derfor at vaere
ubetydelig til svagt positiv.

6.8. Planteliv

For lokalplanomradet vil udviklingen af Fremtidsparken have en ubetydelig til svagt positiv pavirk-
ning af plantelivet med udlaeg af omfattende grgnne strukturer med beplantningsbeelter, vejplant-
ninger af Igvfeeldende traearter plantet i treegrupper samt af skovbeplantninger. Der plantes udeluk-
kende hjemmehgrende arter.

6.9. Beskyttede dyre- og plantearter

Der er ikke registreret beskyttede dyre- og plantearter indenfor omradet. Pa grund af omradets hid-
tidige anvendelse som landbrugsjord er det Syddjurs Kommunes vurdering, at omradet ikke er
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yngle-/rasteomrade for bilag IV-arter. Det er ikke usandsynligt, at regnvandsbassinerne kan blive
yngle-/rasteomrade for Stor vandsalamander. Effekten vurderes derfor at vaere ubetydelig til svagt
positiv.

6.10 Natura 2000 omrader

Neermeste EF-habitatomrade / Natura 2000-omrade er Kalgskovene og Kalavig, der ligger ca. 1,6
km sydeast for lokalplanomradet. Natura2000-omradet rummer primeert skovnaturtyper, strandenge,
rigkeer og overdrev, og er isaer sarbart overfor dreening, naeringsstoffer, skovdrift og uhensigtsmaes-
sig afgreesning. Lokalplanen vil ikke medfgre nogen af disse pavirkninger i vaesentligt omfang. Det
vurderes derfor, at planen ikke i sig selv eller i sammenhaeng med andre planer og projekter kan
pavirke Natura 2000 omrader vaesentligt. Effekten vurderes derfor at veere ubetydelig.

6.11. Spredningskorridorer, barrierer
Der er ingen konflikter i forhold til udlagte spredningskorridorer og potentielle naturomrader. Effek-
ten vurderes derfor at veere ubetydelig.

6.12. Naturbeskyttelse (NBL § 3-arealer)
Der findes ingen § 3 beskyttede arealer indenfor lokalplanomradet. Effekten vurderes derfor at
veere ubetydelig.

6.13. Vandigb

Ifelge basisanalysen har Fglle Beek darlig tilstand, mens Skrejrup Baek har god tilstand og dermed
lever op til malsaetningen. Arsagen til Folle Baeks darlige tilstand er manglende fiskebestand, der
skyldes spaerringer leengere nedstrgms i vandlgbet.

Jordbunden bestar at stiv lerjord med begraenset nedsivningskapacitet. Der er udarbejdet en vand-
forvaltningsstrategi, hvori det fastlaegges at regnvand afledes via regnvandskloak til regnvandsbas-
siner som udleder henholdsvis til Fglle Baek og Skrejrup Baek. Der er i vandforvaltningsstrategien
forudsat en udledningshastighed pa 0,5 I/s. Udledningen kraever desuden separat udledningstilla-
delse, der skal sikre, at vandlgbene kan opfylde malsaetningerne i Forslag til Vandomradeplan
2015-21 Arhus Bugt. Der kan i tilladelsen stilles yderligere krav til neddrosling eller vandkvalitet.
Effekten affedt af selve planerne vurderes derfor at vaere ubetydelig.

6.14. Strandbeskyttelseslinje (NBL § 15)
Lokalplanomradet er ikke omfattet af strandbeskyttelseslinjen. Effekten vurderes derfor at vaere
ubetydelig.

6.15. A- og sgbeskyttelseslinje (NBL § 16)
Der findes ingen a- og segbeskyttelseslinje inden for lokalplanomradet. Effekten vurderes derfor at

veere ubetydelig.

6.16. Skovbyggelinje (NBL § 17)
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Der findes ingen skovbyggelinje inden for lokalplanomradet. Effekten vurderes derfor at veere ube-
tydelig.

6.17. Skov og skovrejsning
Der findes ikke skov eller skovrejsningsomrade inden for lokalplanomradet. Effekten vurderes der-
for at veere ubetydelig.

6.18. Fredskov
Der findes ingen fredskov inden for lokalplanomradet. Effekten vurderes derfor at vaere ubetydelig.

6.19. Fredning

Der findes ingen fredninger inden for lokalplanomradet, dog skal eksisterende grgnne strukturer og
karaktergivende beplantninger langs med Skrejrup beek og Fglle Baek bevares. Effekten vurderes
derfor at vaere ubetydelig.

6.20. Vaerdifulde landskaber (kommuneplanens landskabsinteresseomrader og landskabs-
karakterplanen)

Omradet ligger inden for kystnaerhedszonen, men er ikke karakteriseret som bevaringsveerdigt
landskab. Omradet ligger inden for landskabskarakteromrade 112: Kalg Vig Randmoreene og ken-
detegnes som stgrre moderne landbrug. Ved disponering af planen har fokus veeret pa at udlaegge
veje, byggefelter og grenne omrader, sa disse indpasser sig efter terreenet i det eksisterende land-
skab. Séaledes folger vejstrukturen i vid udstraekning terraenets hejdekurver og arealer udlagt til
handtering af overfladevand er placeret i de lavninger, hvor vandet naturligt vil sege hen. Den py-
lon, der kan opsaettes ved indgangen til omradet, har en maksimal hgjde pa 12 m. for at sikre at
den ikke fremstar for markant i landskabet. Landskabet er desuden domineret af Randersvej og
motortrafikvejen og trafikken der.

Effekten pa landskabet vurderes derfor at vaere negativ, men i moderat omfang.
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6.21. Geologiske interesser

e
&

popangsel

Follevel

Fig. 11. Specifik geologisk bevaringsvaerdi

Mod nordast er omtrent halvdelen af lokalplanomradet omfattet af udpegning til specifik geologisk
bevaringsveerdi. Planen bevarer i udstrakt grad det oprindelige landskab. Arealet falder ca. 10 m.
pa en 820 m. straekning. Faldet er overvejende fra nord mod syd. Mod nord er der 2 steder med
kraftige terreenfald. Fremtidig bebyggelse inden for lokalplanomradet ma terraenreguleres + 0,5 m
og -2 m. i forhold til det naturlige terraen. Dette gaelder dog ikke anlaeg til regnvandshandtering
samt bakker og lignende, der etableres som del af den landskabelige bearbejdning i delomrade IV.

Effekten vurderes derfor at veere negativ, men i moderat omfang.

6.22. Lysforurening

Udleegningen af arealet til erhverv vil naturligt medfgre mere kunstig belysning. Konsekvenserne af
dette er begraenset med bestemmelser i lokalplanen om at lyskilder skal veere nedadvendte og
maks. 7,5 m hgje. Effekten vurderes derfor at vaere negativ, men i moderat omfang.

6.23. Jordhandtering

Store dele af Rgnde-Folleomradet har forhgjede naturlige forekomster af nikkel over graenseveer-
dien for ren jord. Nar jordhandteringen skal finde sted, skal der derfor tages praver for nikkel af jor-
den til dokumentation for jordens forureningsgrad. Forholdet vurderes at veere ubetydelig for an-
vendelsen af omradet som erhvervsomrade.
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Lokalplanomradet skal omradeklassificeres jeevnfer Jordforureningslovens § 50a fordi omradet ud-
leegges til erhvervsomrade med produktionsvirksomheder. Det at der kan etableres produktions-
virksomheder ggr, at det kan forventes at der pa sigt kan forekomme forurenet eller lettere forure-
net jord i omradet nar erhvervsomradet er i fuld drift. Effekten vurderes til at veere lettere negativ for
lokalplanomradet, men har ingen betydning for de omkringliggende boliger og boligomrader.

6.24. Naturgenopretning
Omradet er ikke en del af Det Grgnne Danmarkskort, som er kommunernes udpegning af seerligt
veerdifulde og potentielt veerdifulde naturomrader.
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Lokalplanomradet er ikke omfattet af kommuneplanens udpegning af saerligt vaerdifulde naturomra-
der eller potentielt veerdifulde naturomrader (Grent Danmarkskort).

Fig. 12. Lavbundsarealer i lokalplanomradet

Inden for lokalplanomradet er udpeget lavbundsarealer. Store dele af lavbundsarealerne er sam-
menfaldende med udlaeg til granne omrader og bassiner til handtering af overfladevand. Enkelte
dele af lavbundsarealerne er ogsa sammenfaldende med udleeg til vej og byggeomrader. Disse
steder er lavbundsarealet dog beliggende taet ved motortrafikvej, pa steerkt skranende terraen eller
er af en meget beskeden stgrrelse. Det vurderes at disse arealer ikke rummer mulighed for at ud-
vikle sig til omrader af stor vaerdi for naturen. Effekten vurderes derfor at vaere ubetydelig.
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6.25. Spildevand

Der forventes ingen vaesentlig effekt, da omradet bliver separatkloakeret. Der er for lokalplanen ud-
arbejdet en vandforvaltningsstrategi som godtger at omradet kan udnyttes til erhvervsformal uden
at det medfarer vaesentlig risiko for oversvemmelse af bebyggelsen, nar lokalplanen muligger ju-
steringer af terreenet, som tillader etablering af bassiner til handtering af almindelig nedbgr samt
opstuvningsarealer og afledningsveje, der kan handtere ekstrem nedbgr. Mulige placeringer af
regnvandsbassiner er vist pa situationsplanen (fig. 1).

6.26. Forurening af jord og grundvand

En del af omradet er omrade med saerlige drikkevandsinteresser (OSD).

OSD-omrader er udpeget i udpegningsbekendtggrelsen og har karakter af nationale interesser
som skal beskyttes. De nationale interesser beskyttes i den fysiske planlaegning via bekendtgg-
relse om krav til kommuneplanleegning inden for omrader med seerlige drikkevandsinteresser og
indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse, hvor der i § 2 stk. 1 er en forbudsbe-
stemmelse, som skal friholde omrader med saerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande
for nyudleeg med virksomhedstyper, som medfgrer en vaesentlig fare for forurening.

Udleeg af nyt areal eller veesentligt eendret anvendelse med kommuneplantilleeg inden for OSD el-
ler indvindingsoplande vil derfor jf. § 2 stk. 2 kreeve en supplerende grundvandsredegarelse, som
beskriver, hvorfor lokalisering af omradet uden for disse omrader ikke er mulig, og at risikoen for
forurening kan forebygges.

Den del af lokalplanomradet, der kan bebygges, er rammeudlagt fer bekendtgarelsen tradte i kraft,
og der er derfor ikke udarbejdet en supplerende grundvandsredegegrelse for denne del af omradet.

Planforslaget udelukker ikke virksomheder, der udggr en vaesentlig forureningsrisiko. Planen inde-
baerer saledes umiddelbart en vaesentlig risiko for forurening af jord og grundvand. Oplag af olie-
og kemikalier kan udggre en risiko for jord og grundvand og der kan efter en konkret vurdering stil-
les skaerpede vilkar herfor. Nedgravede tanke kan ligeledes udggre en risiko for forurening af jord
og grundvand. Denne type anlaeg skal sa vidt muligt undgas i planomradet, og reguleres med
skaerpede vilkar bl.a. i virksomhedernes miljggodkendelser.

Hvis der etableres virksomheder, som udgar en seerlig risiko for forurening af grundvandet, vil
disse i henhold til planens § 3.8. skulle placeres i byggeomrade K, der ligger udenfor OSD-omra-
det.

Hele lokalplanomradet er imidlertid ogsa indvindingsopland til Rende og Thorsager Vandveerker.

Selv hvis de problematiske virksomheder placeres i byggeomrade K, vil de derfor skulle reguleres
med skeerpede vilkar for at undga at drikkevandet bliver forurenet.
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Fig. 13. OSD-omrade.

Fig. 14. Hele lokalplanomradet ligger i indvindingsoplande til Rende og Thorsager Vandvaerker

Dele af den rekreative ramme, der udlsegges med kommuneplantillzegget, ligger indenfor OSD-om-
rade. Arealet indenfor rammen skal anvendes til handtering af overfladevand ved etablering af
regnvandsbassin, og det vil ikke vaere muligt at etablere erhvervsbyggeri indenfor rammen. Jord-
bunden bestar at stiv lerjord med begraenset nedsivningskapacitet, sa eventuelt forurenet
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overfladevand, der ledes til bassinet og videre til Skrejrup Baek, vil ikke nedsive til grundvandet.
Der vil saledes ikke veere nogen vaesentlig risiko for forurening af grundvandet ved den pataenkte
anvendelse af dette omrade.

Vejarealer, parkeringspladser og oplagsarealer hvor der transporteres, oplagres eller handteres
stoffer eller materialer, der kan forurene grundvandet, skal udfgres med taet belaegning og kant, der
muligggr opsamling af afstrammende vand. Der vurderes derfor at vaere en ringe risiko for nedsiv-
ning fra overfladisk forurening. Eventuelle nedgravede tanke kan dog udgeare en risiko for nedsiv-
ning til grundvandet og vil sdledes skulle undgas med vilkar i virksomhedernes miljggodkendelser.

Samlet set vurderes planen at abne for en vaesentlig risiko for forurening af jord og grundvand. Ri-
sikoen vil afheenge af, hvilke virksomheder, der etablerer sig. Risikoen kan mindskes med en ikke
ubetydelig opfalgende regulering fra Syddjurs Kommune som tilsynsmyndighed. Det kan blive ngd-
vendigt at stille skaerpede vilkar i virksomhedernes miljggodkendelser, hvilket kan medfgre omkost-
ninger for de bergrte virksomheder, sa omradet ikke er attraktivt for dem.

6.27. Vibrationer
Der forventes ikke vaesentlig indvirkning, da der udelukkende udlaegges erhverv i miljgklasse 1-4.

Effekten vurderes derfor at veere ubetydelig.

6.28. Trafikafvikling/belastning
Omradet vil blive vejbetjent af biler fra Randersvej og Ragholmvej. Syddjurs Kommune har udfert

en trafikmaling p& Randersvej pa straekningen mellem Arhusvej ved Rgnde og motortrafikvejen.
Trafikmaengden blev her mailt til 6000 kgretajer i dagnet, der altovervejende er passerende trafik.
Pa motortrafikvejen, der graenser op til lokalplan 445 mod nord, er der en arsdggnstrafik pa 15.800
biler. Det vurderes derfor, at lokalplanen ikke vil medfere en vaesentlig @endring i den samlede tra-
fikbelastning

Ved udkgrslerne til Randersvej er der kun ganske fa gadende/cyklister og der er gode oversigtsfor-
hold. Trafiksikkerheden forventes derfor ikke udfordret.

Det er muligt at tilgad omradet med kollektiv trafik, der karer pa Randersvej.

Effekten pa trafikbelastning og -sikkerhed vurderes samlet at veere ubetydelig eller svagt negativ.

6.29. Materielle goder

Lokalplanen formodes at bidrage med arbejdspladser og lokal naerhed til visse funktioner/faciliteter
i er erhvervsomradet. Samtidig er der fa naboer, og lokalplanomradet vil have en begreenset nega-
tiv pavirkning af omgivelserne og naboejendommenes veerdi. Effekten vurderes derfor at vaere po-
sitiv.

6.30. Fortidsminder og arkaeologiske vardier, fortidsmindebeskyttelseszone
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Der er ikke fundet fortidsminder inden for lokalplanomradet. Dog har Museum Qstjylland oplyst, at
der er indikationer pa arkeeologiske interesser inden for lokalplanomradet. F.eks. er der registreret
fortidsminder samt registreret gravhgje i umiddelbar naerhed af lokalplanomradet. Museum Jstjyl-
land bemaerker at det kan vaere hensigtsmeessigt at lade dem udfgre forundersggelser af arealet,
for at undga en evt. standsning af byggeriet. Jf. museumsloven er alle eventuelle fund beskyttede
og skal meddeles til Museum Jstjylland. Effekten vurderes pa nuvaerende tidspunkt at vaere ubety-
delig.

6.31. Beskyttede diger (NBL § 29)
Der findes ikke beskyttede diger inden for lokalplanomradet. Effekten vurderes derfor at veere ube-
tydelig.

6.32. Arkitektonisk veerdi

Landsbyen Fglle, der stgder op til lokalplanomradet, har en hgj arkitektonisk veerdi. Landsbyen af-
skaermes fra lokalplanomradet af et regnvandsbassin og et beplantet areal. Lokalplanen har tillige
til formal at sikre en helstgbt fremtraeden af bebyggelsen mod motortrafikvejen. Der skal primaert
anvendes materialer der fremstar i deres naturlige udseende eller i farver fra jordfarveskalaen.

Inden for lokalplanomradet ligger der pa Randersvej 22 en landejendom med en
SAVE-bevaringsvaerdi pa 4. Bygningerne pa denne ejendom er med til at danne en karakterfuld
ankomst til Rende. Ejendommen er integreret i lokalplanen og ma ikke nedrives uden forudgaende
tilladelse. Kommunen kan dog meddele tilladelsen uafhaengigt af, om der foreligger en lokalplan,
og effekten af selve planen vurderes derfor at vaere ubetydelig.

6.33. Kirker, kirkebyggelinje m.m. (NBL § 19 samt Provst Exner Fredninger og kommunepla-
nens kirkeindsigtsomrader)

Der findes ingen kirker, kirkebyggelinje mv. inden for lokalplanomradet. Effekten vurderes derfor at
veere ubetydelig.

6.34. Arealforbrug

Lokalplanomradet udgear et areal pa cirka 29 hektar hvoraf 114.600 m2 kan udstykkes til erhvervs-
grunde pa min. 2500 m2. En vaesentlig del af arealet anvendes til grgn landskabsplan og vandfor-
valtning. Da arealet allerede er i anvendelse, blot til landbrug, vurderes effekten at vaere ubetydelig.

6.35. Energiforbrug (anlag / drift)

Der ma forventes et vaesentligt energiforbrug i anleegsfasen og efterfalgende til drift af omradet, af-
haengigt af de virksomheder, der etablerer sig. Dog forventes ikke et hgjere forbrug, end hvad der
ger sig geeldende for omrader af tilsvarende omfang og anvendelse. Der gives mulighed for etable-
ring af anlaeg til produktion af gren energi pa bygningstage og terraen samt integreret i facader. Ef-
fekten vurderes derfor at veere ubetydelig.
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6.36. Produkter, materialer, rastoffer, genanvendelse

Der ma forventes et vaesentligt materialeforbrug i anleegsfasen og efterfalgende til vedligehold af
omradet. Dog forventes ikke et hgjere forbrug, end hvad der ggr sig geeldende for omrader af til-
svarende omfang og anvendelse. Effekten vurderes derfor at vaere ubetydelig.

7. Afvaergeforanstaltninger

Den primaere potentielle miljgeffekt af planen er vejstgjpavirkning af erhvervsomradet. Der er derfor
i planens § 15.5. stillet krav om stgjafveergeforanstaltninger for eventuelle stgjfalsomme virksomhe-
der i det stgjbelastede omrade naermest motortrafikvejen. Det er dog en del af planens formal at
sikre en helstgbt fremtraeden af bebyggelse mod motortrafikvejen, og en decideret stajvold her vil
saledes modarbejde hensigten med dette delformal. Det kan derfor neeppe som udgangspunkt for-
ventes, at stgjgener kan afveerges med stgjvolde. | stedet ma de forventes afvaerget med andre til-
tag, der ikke hindrer indkigget til omradet fra motortrafikvejen.

Risikoen for forurening af jord og grundvand kan mindskes gennem skaerpede vilkar i virksomhe-
dernes miljggodkendelse.

8. Overvagningsprogram
Planens potentielle miljgeffekter vil blive handteret gennem godkendelser, tilladelser og rutinemaes-
sigt tilsyn med virksomheder. Der er derfor ikke opstillet et separat overvagningsprogram.

9. Begraensninger i miljgrapporten

Miljgrapporten er baseret pa eksisterende viden, der dog ikke i alle tilfeelde er komplet. Der er ikke
kendskab til den kemiske tilstand af Falle Baek og Skrejrup Baek, og derfor er det ikke kendt, om de
er kemisk belastede eller om de har en sarbarhed overfor den planlagte udledning fra planomradet.

Det er heller ikke kendt, hvordan den nuvaerende landbrugsdrift forurener jord og grundvand. Der-
for er det ukendt, om planen medfgrer en sterre, mindre eller zendret belastning.

Effekten i form af problematisk stgjbelastning og virksomhedernes forurening af jord og grundvand

afhaenger af, hvilke virksomheder, der etablerer sig. Dette er ukendt, og det er derfor ukendt, i hvor
stort omfang, der vil blive stillet skaerpede vilkar til virksomhederne, og hvordan dette vil belaste de-
res gkonomi. Feelles for afveergeforanstaltningerne er, at de vil udgare en vaesentlig omkostning for
de pageeldende virksomheder.

Der er ikke foretaget eftersagning af beskyttede plante- og dyrearter, men vurderingen er baseret
pa kendskab til arternes krav til levested.
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10. Baggrundsmateriale
Felgende materiale er anvendt til udarbejdelse af miljgrapporten:
e  Syddjurs Kommuneplan 2020
e Spildevandsplan for Syddjurs Kommune
e Forslag til lokalplan 445 og forslag til kommuneplantilleeg 6, modtaget 28. november 2022,
samt ledsagende vandhandteringsstrategi
e Syddjurs Kommunes indsatsplan for grundvandsbeskyttelse
e Miljgstyrelsens stgjkort
e Miljgstyrelsens vejledning nr. 4 2007 om stgj fra veje
e Bekendtggrelse om udpegning af drikkevandsressourcer
e Bekendtggrelse om krav til kommuneplanlaegning inden for omrader med seerlige drikke-
vandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse
e Handbog om Miljg og Planlaegning, 2004
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11. Bilag

e Hoaring af bergrte myndigheder
e Screeningsskema med umiddelbare vurderinger
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