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Notat

Bygge- og boligprogram til Budget 2027

En vigtig forudsaetning for den arlige befolkningsprognose er skennet for opferelsen af nye boliger.
Uden nye boliger vil befolkningen stagnere eller falde. Far udarbejdelsen af befolkningsprognosen
udarbejdes der derfor et bedste bud pa de kommende ars udbygning med nye boliger.

Boligerne i Syddjurs Kommune er i hgj grad optaget af personer med store barn der er teet pa at
flytte hjemmefra. Foraeldrene forventes at blive boende i mange ar fremover. Det giver ikke sa
megen plads til nye familier med sméa barn. Dog er kommunen attraktivt placeret i forhold til Arhus,
sa et vist nybyggeri hvert ar er realistisk, og det vil gare det muligt ogsa fremover at tiltraekke
tilflyttere til kommunen.

Det kan ske ved, at tilflytterne flytter direkte i nybyggeri, eller ved at nybyggeriet er attraktivt for
kommunens egne borgere, som sa flytter internt i kommunen, hvorved de frigiver en bolig, som
giver mulighed for tilflytning af borgere fra andre kommuner.

Der forudseettes en blanding af kommunale og gvrige projekter samt almene boliger og
plejeboliger. En relativ starre andel af de nye boliger er i de seneste ar tilknyttet private projekter,
hvilket giver en stgrre usikkerhed i prognosen end for nogle ar tilbage, hvor mange projekter var
kommunale udstykninger. Private projekter er mere fglsomme i forhold til udviklingen i skonomiske
konjunkturer, og der vil ofte veere et stagrre antal overvejelser om private projekter, hvor det kan
veere vanskeligt at skanne om de bliver realiserede og i givet fald i hvilke skoledistrikter.

Forudsaetninger i Bygge- og boligprogrammet er vist i neden staende figur 1. En faktor, der er
kommet i fokus i de senere ar, er ogsa udviklingen i antallet af boliger der star tomme. | hvert af
arene er der derfor forudsat en negativ forteetning i boligmassen pa 41 nye tomme boliger.
Forudseetningerne der ligger til grund for tallene i Figur 1 kan ses i detaljer i notatets bilag.

Figur 1. Bygge- og boligprogram fordelt pa ar
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Bortset fra plejeboliger, hvor der forudseettes 1 beboer, vil det gvrige byggeri blive betragtet som
boliger pa 3-4 veaerelser med 2 til 3 beboere alt efter skoledistrikt. Forudseetningerne for Bygge- og
boligprogrammet fordelt pa skoledistrikter er for hele perioden vist med figur 2.

Der er veerd at bemeerke, at niveauet for kommunale udstykninger pa omkring 40 kun opvejer tabet
af boliger ved gget negativ fortaetning under de nuvaerende forudsaetninger. For skoledistrikterne
Mols og Rosmus forventes over perioden et faldende antal boliger til mulig indflytning. Effekten fra
udviklingen i antallet af tomme boliger vil ogséa veere et vigtigt tema for kommende ars

befolkningsprognoser.

Figur 2. Bygge- og boligprogram fordelt pa skoledistrikter
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Den samlede tabel fra bilagene inklusive negativ fortaetning er vist i tabel 1.

Tabel 1. Bygge- og boligprogram fordelt pa ar og skoledistrikter
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Alle boliger 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035| 2036 | 2037 | 2038
Hornslet 22 24 46 19 34 44 59 54 54 24 24 19 19
Mgrke 2 18 18 26 10 26 10 10 10 10 14 14 10
Adalen 0 0 0 -1 0 0 0 0 1 1 1 1 0
Kolind 4 2 23 10 -4 -4 1 1 10 10 3 3 3
Ryomgard 12 42 37 4 4 54 4 14 14 9 9 9 9
Rgnde 46 61 46 17 18 18 18 18 18 18 15 15 15
Thorsager 5 7 7 7 25 1 1 1 1 1 1 1 1
Mols -1 -1 -1 -1 -3 18 -4 -4 -4 -4 -4 -4 -4
Ebeltoft 104 69 5 40 16 6 6 26 21 26 26 26 26
Rosmus -2 -2 -2 -2 -2 -2 -3 -3 -3 -3 -3 -3 -3
Hele Syddjurs 192| 220| 179| 119 98| 161 92| 117 122 92 86 81 76

Note: Tallene kan ikke sammenholdes med Figur 1, da der i Tabel 1 ogsa indgar det ggede antal

tomme boliger.
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Bilag 1 — Forudsatninger for plejeboligprojekter

Plejeboliger

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

2033

2034

2035

2036

2037

2038

Hornslet

Marke

Adalen

Kolind

14

Ryomgard

22

18

50

Ronde

Thorsager

Mols

Ebeltoft

64

Rosmus

Hele Syddjurs

0

86

18

14

0

50

0

0

0

0

0

Note: de angivne tal er etablering af en husstand i den feerdige bolig i det pageeldende ar.

Hornslet

Der er ikke planer om plejeboliger. Der arbejdes med lokalplanlaegning af et omrade i Hornslet V,

men der er ikke fastsat et antal plejeboliger eller plan for indflytning.

Kolind

Der er indarbejdet 14 pladser i demensboliger pa Frejasvaenge med indflytning i 2029.

Ryomgard

Der er indarbejdet etablering af 40 plejeboliger og 10 sociale boliger med indflytning fra 2032. |

Pindstrup er der indsat boliger i 2027 og 2028 i forbindelse med omdannelse af det tidligere
Pindstrup center til bosted, da de typemaessigt svarer til plejeboliger.

Ebeltoft

Der er forudsat et projekt i Ebeltoft med friplejehjem med indflytning i 2028. Det skgnnes i
handlingsplanen for plejeboliger, at det kan daekke en del af behovet for plejeboliger i Ebeltoft de
kommende ar. Projektet er kun kendt i forhold til antal personer og ikke opgjort i antal boliger, og
der er en vis usikkerhed omkring ibrugtagningstidspunktet, der i princippet godt kan veere for 2028.

@vrige

Der er ikke planer om plejeboliger i gvrige skoledistrikter.

Bilag 2 — Forudsatninger for almene familieboligprojekter

Almene boliger

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

2033

2034

2035

2036

2037

2038

Hornslet

27

30

30

30

Marke

16

Adalen

Kolind

21

Ryomgard

Ronde

15

Thorsager

18

Mols

22

Ebeltoft

20

20

20

20

Rosmus

Hele Syddjurs

0

15

48

0

18

38

30

30

30

20

20

20

20

Note: de angivne tal er etablering af en husstand i den faerdige bolig i det pageeldende ar.
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Hornslet
| Hornslet er der givet tilsagn til nybyggeri af 27 almene familieboliger ved Kesbmandshaven, hvor
der ogsa forventes at blive udstykket til privat boligbyggeri.

Der er i prognosen desuden indfgrt et antal almene familieboliger i arene 2032-2034. Antallet er
behzeftet med betydelig usikkerhed, da det beror pa et skan over mulige almene boliger i Hornslet
Vest og @vrig udbygning. Det er ikke baseret pa faktiske tilsagn.

Morke
Der forventes et mindre alment boligprojekt pa sigt. Placering og omfang er dog uklart, da der
endnu ikke er ansggt om et projekt.

Kolind
Pa Bredgade / Drasbeksgade i Kolind, er der er givet tilsagn til alment boligbyggeri med 21 almene
familieboliger, som forventes realiseret over de kommende ar.

Ronde

Der er givet konkret tilsagn til et alment boligprojekt pa 15 mindre og studieegnede almene
familieboliger pa Hovedgaden i Rgnde. Projektet fik godkendt skema B ultimo 2025 og udferes i
lobet af 2026-2027.

Thorsager
Der er et muligt projekt i Thorsager pa en kommunalt ejet grund pa 18 boliger. Det er ikke baseret
pa et faktisk tilsagn.

Mols
Der er et muligt projekt i Knebel pa 22 boliger. Det er ikke baseret pa et faktisk tilsagn.

Ebeltoft

For at opna et niveau pa cirka 20 almene boliger arligt, er der lagt projekter ind i Ebeltoft i
slutningen af perioden. Det er ikke baseret pa faktiske tilsagn og ma anses for behaeftet med
betydelig usikkerhed.

@vrige
Der er ingen planer for almene boligprojekter i Adalen, Ryomgéard og Rosmus skoledistrikter.

Bilag 3 — Forudsatninger for kommunale salgbare
byggegrunde og byggemodninger

Byradet har vedtaget et princip om, at det samlede byggemodningsomrade skal hvile i sig selv, og
at hvile-i-sig-selv princippet fremover sigter pa balance over en firearig periode.

Det vil sige, at grundsalgsindtaegterne skal finansiere en pulje til investeringer, jordkab og
ejendomme og kommunens omkostninger til byggemodning.

Princippet er skitseret i nedenstdende model, som indirekte forudseetter, at der for hver 1 krone
brugt pa byggemodning gennemsnitligt kan tjenes 1 krone og 63 @re med de udstykninger der
foretages.
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Belgb i hele 1.000 kr. 2026 2027 2028 2029 2030

Pulje til investeringer 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000
Salg af grunde -26.000 -26.000 -26.000 -26.000 -26.000
Byggemodningspuljen ** 16.000 16.000 16.000 16.000 16.000
Netto * -2.000 -2.000 -2.000 -2.000 -2.000

*Nettobelgbet daekker udgifter til administrative ressourcer i relation til jordkab/salg under

gkonomiudvalget

Byggemodning omfatter udstykning af et omrade med flere grunde med felgende arbejder:

* Projektledelse, projektering og udbud, tilsyn og projektstyring

+ Arkaeologiske og geotekniske undersggelser
+ Landinspektor i forbindelse med udstykning

* Vandhandtering
» Udgifter for diverse forsyningstilslutningsbidrag (el, vand, varme og kloak)

» Betaling for ledninger (vand og fjernvarme)
« Etablering af veje, rundkearsler, stier mv. (udstykninger laves som private feellesveje)
« Etablering af belysning (driften overgar til grundejerforeninger)
» Etablering af granne omrader og slidlag
« Etablering af grundejerforening

Pa baggrund af kommunens byggemodninger er der i Bygge- og boligprogrammet forudsat salg af
grunde og indflytning i nedenstaende antal boliger:

Kommunens
Byggegrunde | 2026

2027

2028 | 2029

2030 | 2031

2032 | 2033

2034 | 2035

2036 | 2037

2038

Hornslet 8

Marke

Adalen

Kolind

Ryomgard

Rande

Thorsager

Mols

Ebeltoft

AlW|O®

| W|Ah W[~

Rosmus

2, O|WOO (WO~~~

_,lOwWwow o~

1

1 1

Hele Syddjurs 37

34

28 14

9 1

0 0

0 0

0 0

Note: de angivne tal er etablering af en husstand i den feerdige bolig i det pageeldende ar.

Private byggemodninger eller mere usikre enten private eller kommunale byggemodninger som
folge af planrammer indgér i forventningerne i Notat om planrammer for bolig udvikling og private

udstykninger.

Hornslet

Der er 13 kompaktgrunde i udbud i Hornslet Vest. Den resterende del af omradet, der afheendes af
Syddjurs Kommune, kan byggemodnes, nar Syddjurs Kommune har erhvervet Rosenholm

Ridecenter.

Morke

Der er ingen konkrete kommunale udstykninger.

Adalen




Bygge- og boligprogram til Budget 2027

Der er to ledige byggegrunde i Skgrring, og yderligere 1 byggegrund under byggemodning, samt
en i Lime som forventes solgt over de kommende éar.

Kolind

Der er en udstykning pa Enggardsbakken og Hgjsletvej i Kolind, hvor der pa nuveerende tidspunkt

er 10 ledige grunde til salg. | Nimtofte er der pa Senderskovbakken fem grunde til salg. Der er

ogsa en grund i Ngdager.

Ryomgard

Der er en kommunal udstykning pa P. Vejsgardsvaenget. Der er i 2025 byggemodnet 5 grunde, og
der er pa nuveerende tidspunkt 6 byggegrunde til salg, hvoraf to er reserveret. | 2026
byggemodnes yderligere 13 grunde, der forventes udbudt i 2026. Der er stor efterspergsel efter

grunde i udstykningen.

Rende

Der er 9 ledige grunde, hvoraf 3 er reserveret, i Kappelgardparken i Rgnde.

Thorsager

Der er 7 grunde langs pa Mjglnervaenget. Der er forudsat udstykket 13 nye grunde i 2026 og 8
grunde pa et senere tidspunkt. Der er rimelig efterspgrgsel efter grunde i udstykningen.

Mols

| foraret 2022 blev 15 nye byggegrunde i Vrinners udbudt til salg. Der er 12 ledige grunde i
udstykningen. | Egens er der en enkelt ledig grund.

Ebeltoft

Der er fem kommunale grunde til salg i udstykninger pa Vegavej, der forventes solgt over de

kommende ar. Pa Carl Th. Dreyers Vej er der fem ledige grunde tilbage. Der byggemodnes og

udbydes yderligere 9 nye grunde 2026. Der er rimelig efterspgrgsel efter grunde i udstykningen.

Rosmus

Der er en udstykning p& Avangen i Balle med tre grunde, og en udstykning i Tirstrup ogsa med tre
grunde. Grundene forventes solgt over de kommende ar.

Bilag 4 — Forudsatninger for fremtidige projekter
Fremtidige kommunale byggemodninger.

Kommunale 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031| 2032 | 2033 | 2034 | 2035| 2036 | 2037 | 2038
Hornslet 10 10 10 10 10 10 10 10
Mgrke 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8
Adalen

Kolind 5 5 5 5 5 5 5
Ryomgard

Rgnde 10 10 10 10 10 10 10 10 10
Thorsager

Mols

Ebeltoft 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6
Rosmus

Hele Syddjurs 0 0 0 14 24 34 39 39 39 39 39 39 39

Note: de angivne tal er etablering af en husstand i den faerdige bolig i det pageeldende ar.
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Fremtidige ovrige projekter.

dvrige 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032| 2033 | 2034 | 2035| 2036 | 2037 | 2038
Hornslet 20 25 25 25 40 40 25 20 20 20 20 15 15
Marke 4 20 20 20 4 4 4 4 4 4 8 8 4
Adalen 0 0 0 0 0 1 1 1 2 2 2 2 1
Kolind 5 3 3 1 1 1 1 1 10 10 3 3
Ryomgard 5 15 15 5 5 5 5 15 15 10 10 10 10
Rande 50 50 50 24 15 15 15 15 15 15 12 12 12
Thorsager 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Mols 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Ebeltoft 109 10 10 40 20 10 10 30 25 10 10 10 10
ROSMUS 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Hele Syddjurs 196| 126| 126| 118 88 79 64 89 94 74 68 63 58

Note: de angivne tal er etablering af en husstand i den faerdige bolig i det pageeldende ar.

Det er vigtigt at understrege at tallene fra tabellen ikke findes 1:1 i beskrivelserne af de enkelte
skoledistrikter, da der hvert ar ogsa er taget hgjde for drypvise udstykninger i hele distriktet som
oftest er jaevnt fordelt over planperioden.

Hornslet (og Rodskov)

Kort: Hornslet byskitse og planlagte boligbyggemuligheder.

Byskitser samlet a
Udviklingsretning
Bl3 og grenne strukturer

Il Forts=tningspotentiale
Byudviklingsretning

M/ Bia - gren udvikiingsretning
@nsket gang- og stiforbindelse

Rummelighed bolig aktuel a

|
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Der er indsat 20 boliger i 2026 som tager udgangspunkt i spredte byggeprojekter rundt om i
distriktet. Der forventes pa sigt boligprojekter flere steder i Hornslet.

Til privat akter har Syddjurs Kommune i Hornslet Vest udbudt mulighed for boligomrade med
omkring 75 boliger i Hornslet Vest med en blanding af forskellige boligtyper. De 75 boliger er lagt
ind i perioden 2027 til 2029.

Der er en igangveerende planlaegning for forteetning p4 Hummelgrunden (lokalplan 468) med
mulighed for omkring 80 boliger. Boligudviklingen er indarbejdet i perioden 2030 til 2032.

Med kommuneplan 2024 er der desuden rammelagt mulighed for at planlaegge for yderligere 80
boliger i plandistriktet, foruden en restrummelighed, som kan benyttes inden for planperioden til
yderligere udlaeg i bl.a. Rodskov og Hornslet. Et niveau pa 20 boliger arligt er lagt ind fra 2033
fordelt ligeligt mellem gvrige og kommunale projekter.

| Hornslet Vest er det lavet et omvendt udbud, samt en stgrre strukturplan er pa vej. Det er en
blanding af private og kommunale grunde. Der er reserveret 191 boligbygge muligheder inden for
kommuneplansperioden (12ar). Desuden er der en ramme for omradet der muligggr op mod 250
boliger.

Der er en stor difference mellem planlagte rummelighed og de samlede kommunale, stgttede og
private byggemuligheder, der er opgjort i denne opggrelse. Differencen daekker over en usikkerhed
i projekternes fremdrift og timing, men er ikke udtryk for, at der ikke er interesse i at flytte til
omradet.

Det samlede antal kommunalt og privat ejede boligbyggemuligheder (et gjebliksbillede) i
lokalplanlagte (varige), kommuneplanlagte samt reserverede (12 érs sigte) og forventede
yderligere (ukendt varighed) boligbyggemuligheder i Hornslet skoledistrikt er i marts 2026 opgjort
til: 1241. Dette tal eendres Isbende med ibrugtagningstilladelser for verserende byggesager.

Morke

Byskitser samlet
Udvikiingsretning
BI3 og grenne strukiurer
I Fort=tningspotentiale
Byu
W B2 \gsretning
Bnsket gang- og stiforbindeise

Rummelighed bolig aktuel
=
£ nej

Uafidaret

[

Kort: Marke byskitse og planlagte bolighyggemuligheder.
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| den vestlige del af Mgrke ved Lykkenvej er der i 2023 godkendt en lokalplan der muligger cirka
30 parcelhusgrunde og cirka 30 raekkehusgrunde. Der er desuden en lokalplan ved Stationsvej i
Mgarke, hvor der efter prognosens udarbejdelse er en ny forventning om, at der vil komme 35 til 40
boliger i 2027 og 2028. P4 sigt giver denne lokalplan mulighed for cirka 150 boliger. For de to
lokalplaner er der forsigtigt indregnet 60 boliger i programmet fra 2027 til 2029.

Med kommuneplan 2024 er der udlagt ramme til planleegning for i omegnen af 48 boliger i
landdistriktet. Herunder forventes det, at det ene rammeudlzeg, som er pa kommunal grund,
danner grundlag for en strukturplan og deraf afledte rammer og lokalplaner for mere byggeri i
byen. Disse er jeevnt fordelt over planperioden.

Der err en kommunalramme i Marke nord, som skal udvikles sammen med en strukturplan. Disse
er langt jeevnt ind fra 2029 og frem. Dette kan give anledning til flere boligbygge muligheder.

Det samlede antal kommunalt og privat ejede boligbyggemuligheder (et gjebliksbillede) i
lokalplanlagte (varige), kommuneplanlagte samt reserverede (12 ars sigte) og forventede
yderligere (ukendt varighed) boligbyggemuligheder i Marke skoledistrikt er i marts 2026 opgjort til:
160 Dette tal eendres lgbende med ibrugtagningstilladelser for verserende byggesager.

Adalen
Der er for tiden aktivitet ved eksisterende rammeudlaeg i Seby, hvor der formodes der kan komme
mindre byggeaktiviteter inden for prognoseperioden.

Det samlede antal kommunalt og privat ejede boligbyggemuligheder (et gjebliksbillede) i
lokalplanlagte (varige), kommuneplanlagte samt reserverede (12 ars sigte) og forventede
yderligere (ukendt varighed) boligbyggemuligheder i Adalen skoledistrikt er i marts 2026 opgjort til:
55 Dette tal eendres lobende med ibrugtagningstilladelser for verserende byggesager.

Kolind (og Nimtofte)

Rummelighed bolig aktuel &

0
£ nej

Uafidaret
Nete £77
/

S
A\ ¢

Kort: Kolind byskitse og planlagte boligbyggemuligheder.
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Der er 11 boliger (lokalplan 312) registrerede som byggesager med ibrugtagning i arene 2026 —
2028. Der er Izbende udstykninger og boligprojekter i skoledistriktet. Disse er jeevnt fordelt over
planperioden.

Der er aktiviteter, som tyder pa, at der er interesse i at forteette Kolind ved Marupvej med et projekt
med i omegnen af 50 boliger. Et projekt er lagt ind i 2029 til 2031. Det er dog uklart om projektet
bliver til noget.

Udbygningen af Kolind vil fremover vaere enten som fortaetning eller i Kolind Jst, pa baggrund af
en strukturplan. Der er fra 2032 forudsat 5 kommunale grunde om aret.

Det samlede antal kommunalt og privat ejede boligbyggemuligheder (et gjebliksbillede) i
lokalplanlagte (varige), kommuneplanlagte samt reserverede (12 ars sigte) og forventede
yderligere (ukendt varighed) boligbyggemuligheder i Kolind skoledistrikt er i marts 2026 opgjort til:
117 Dette tal eendres lgbende med ibrugtagningstilladelser for verserende byggesager.

Ryomgard (og Pindstrup)

Kort: Ryomgard byskitse og planlagte bolighyggemuligheder.

Der er private udstykninger i Ryomgard, med 25 udstykning ved Esmarcksvej. De er jeevnt fordelt
indenfor planperioden

Med kommuneplan 2024 er der udlagt to boligrammer med mulighed for i omegnen af 64 boliger.
Disse forventes realiseret inden for planperioden. Yderligere udbygning af Ryomgard vil veere i
nordgstlig retning pa baggrund af en strukturplan samt som fortaetning. Udviklingen er forudsat
privat.

| Pindstrup er der desuden en reekke planlaagningsmuligheder for godt 55 boliger. Disse er jeevnt
fordelt i planperioden.

Det samlede antal kommunalt og privat ejede boligbyggemuligheder (et gjebliksbillede) i
lokalplanlagte (varige), kommuneplanlagte samt reserverede (12 ars sigte) boligbyggemuligheder i
Ryomgard skoledistrikt er i marts 2026 opgjort til: 282. Dette tal eendres labende med
ibrugtagningstilladelser for verserende byggesager.
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Ronde (og Ugelbglle — Feldballe)
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Kort: Ronde byskitse og planlagte boligbyggemuligheder for Rende og Ugelbglle

| Ugelbglle er lokalplan 428 for et boligomrade ved Langkeer sydgst i Ugelbglle vedtaget i 2023.
Omradet er ved at blive bebygget og forventes feerdigudbygget i 2027.

I Rgnde forventes der planlagt for mellem 140 og 200 private og kommunale grunde i byens
nordlige ende. Det forventes at lokalplan 66 ved Ladegardsparken udbygges med 45 kommunale
grunde inden for planperioden. Der er i forbindelse hermed indkommet en lokalplananmodning for
yderligere godt 15 boliger i tilknytning til Ladegardsparken. | Skrejrup er der inden for lokalplan
424, boligomrade ved Skrejrupvej i Skrejrup en privat udstykning med godt 24
boligbyggemuligheder.

Der er ogsa et indledende arbejde for private etageboliger. Projekterne er bredt gennemsnitligt ud
over en raekke ar, da det er usikkert, hvornar de vil blive realiseret.

| Feldballe er der med kommuneplan 2024 udlagt en ramme til taet lavt boligbyggeri.
Boligbyggemulighederne er fordelt jeevnt over arene.

Det samlede antal kommunalt og privat ejede boligbyggemuligheder (et gjebliksbillede) i
lokalplanlagte (varige), kommuneplanlagte og reserverede (12 ars sigte) boligbyggemuligheder i
Rande skoledistrikt er i marts 2026 opgjort til: 598 Dette tal sendres labende med
ibrugtagningstilladelser for verserende byggesager.

Thorsager

| perioden er der kun forudsat fa enkeltvise udstykninger i distriktet. Yderligere udbygning af
Thorsager vil vaere i byens sydvestlige retning og vil skulle bero pa en samlet strukturplan.
Forteetningspotentialet er beskedent.

Det samlede antal kommunalt og privat ejede boligbyggemuligheder (et gjebliksbillede) i
lokalplanlagte (varige), kommuneplanlagte og reserverede (12 éars sigte) boligbhyggemuligheder i
Thorsager skoledistrikt er i marts 2026 opgjort til: 122

Dette tal eendres lgbende med ibrugtagningstilladelser for verserende byggesager.
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Mols
Der er ikke kendskab til kommunale eller private projekter eller anden udnyttelse af rammer i
skoledistriktet. | perioden er der derfor kun forudsat fa enkeltvise udstykninger i distriktet.

Det samlede antal kommunalt og privat ejede boligbyggemuligheder (et gjebliksbillede) i
lokalplanlagte (varige), kommuneplanlagte samt reserverede (12 ars sigte) boligbyggemuligheder i
Mols skoledistrikt er i marts 2026 opgjort til: 175. Dette tal sendres lgbende med
ibrugtagningstilladelser for verserende byggesager.

Ebeltoft
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Kort: Ebeltoft byskitse og planlagte boligbyggemuligheder

Pa Slagterigrunden er der etableret private lejligheder, hvor de sidste 50 helarshusstande
forventes indflyttet i 2026.
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Ved Egsmarklund bliver der etableret et boligomrade med omkring 59 teet/lave bebyggelser. De
forventes indflyttet i 2026.

| Tollgkke er der ved udnyttelse af eksisterende lokalplan plads til omkring +70 boliger, da der ikke
vides noget praecist herom indgar de jeevnt fordelt indenfor planperioden.
Der er indsat 30 enkeltstdende private udstykninger som er langt ind drypvis hen over perioden.

Ved Grobund er planlzegning for mulige nye boformer pabegyndt. Farste etape forventes at kunne
rumme omkring 60 boliger. De er indregnet i 2029 og 2030.

Med kommuneplan 2024 er der udlagt mulighed for fortzetning med 36 teet-lav og etageboliger pa
’Kiwi”’-grunden. Der er indleveret lokalplananmodning hertil. De er medregnet fra 2033.

Foruden de udlagte arealer, arbejdes der pa udbud af Skelhgjeskolen, som formodes blandt andet
at kunne rumme boliger. Det forventes at projektet realiseres inden for planperioden og skal
realiseres med blandt andet et kommune-plantillaeg og lokalplan. Der er forudsat en kommunal
udstykning.

Det samlede antal kommunalt og privat ejede boligbyggemuligheder (et gjebliksbillede) i
lokalplanlagte (varige), kommuneplanlagte samt reserverede (12 ars sigte) boligbyggemuligheder i
Ebeltoft skoledistrikt er i marts 2026 opgjort til: 424.Dette tal eendres lsbende med
ibrugtagningstilladelser for verserende byggesager.

Rosmus
Der er ikke kendskab til kommunale eller private projekter eller anden udnyttelse af rammer i
skoledistriktet. | perioden er der derfor kun forudsat fa enkeltvise udstykninger i distriktet.

Det samlede antal kommunalt og privat ejede boligbyggemuligheder (et gjebliksbillede) i
lokalplanlagte (varige), kommuneplanlagte (12 ars sigte) boligbyggemuligheder i Rosmus
skoledistrikt er i marts 2026 opgjort til: 55. Dette tal aendres lebende med ibrugtagningstilladelser
for verserende byggesager.

Bilag 5 — Forudsatninger om tomme boliger

| forbindelse med udarbejdelse af befolkningsprognosen er der i de seneste ar blevet mere
opmaerksomhed omkring udviklingen i antallet af boliger, hvor der ikke er registeret beboere i CPR-
registeret. Det kan skyldes, at ejendommen er kgbt til brug som fritidshus og/eller udleje, at den er
tom med henblik pa salg, eller at den er i en stand, der ikke leengere gar den egnet til beboelse.

Nogle boliger — isaer i turistomrader — star tomme eller bruges som fritidsboliger i strid med
lokalplanerne. Byradet i Syddjurs Kommune gnsker at styrke indsatsen for at handhaeve reglerne i
omrader udlagt til helarsbeboelse. Der tages kontakt til ejere i udvalgte omrader om handhaevelse
af geeldende regler, og der skal udarbejdes temalokalplaner. Der er afsat 650.000 kr. i 2026 og
325.000 kr. arligt fremover til dette formal.

Regeringen har desuden meldt ud, at den vil haeve badestraffen for personer, der ikke overholder
deres bopeelspligt. Det sker for at afskraekke kabere, der spekulerer i at kabe helarsboliger, og
bare lader dem sta tomme. Der vil sandsynligvis ogsa veere en aftagende effekt, efterhanden nar
pulien med de mest oplagte boliger til anvendelse som fritidshuse efterhanden udtesmmes.

Det forudseettes derfor her i notatet, at indsatsen vil reducere betydningen af tomme boliger for
befolkningsprognosen. | forhold til de sidste tre ars stigninger i tomme boliger reduceres effekten
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med 60 procentpoint til 40 procentpoint. Det konkrete skgn for virkningen vil dog veere sveer at
forudsige.

Der er stor forskel pa udviklingen fra kommune til kommune og fra ar til ar. Hvis man ser pa
udviklingen i udvalgte sammenligningskommuner og sommerhuskommuner som i Tabel 1, sa
tegner sig der et billede af, at der et @get antal tomme boliger uden for storbyerne, og at det maske
er en udvikling, der er lidt mere udpraeget i kommuner med mange sommerhuse. For Syddjurs
Kommune kan det tale for, at en tendens til flere tomme boliger vil veere stagrre i skoledistrikter med
mange sommerhuse.

Tabel 1. Udvikling i tomme boliger fra 2023 til 2025 i udvalgte kommuner

Kommune |Boliger @get tomhed 2022-25
Antal Antal Procent

Syddjurs 22.134 233 1,05
Varde 25.173 234 0,93
Odsherred 17.869 144 0,81
Norddjurs 20.683 89 0,43
Favrskov 21.890 41 0,19
Hedensted 22.838 109 0,48
Aarhus 192.742 -1.004 -0,52
Randers 53.186 144 0,27
Hele landet |3.053.313 11.606 0,38

Ser man pa udviklingen indenfor kommunen, sa er der ogsa forskel mellem skoledistrikterne og fra
ar til ar. Der er en relativ beskeden udvikling i Ryomgard og Thorsager, mens den har veeret mere
udtalt i Rgnde og Mols. | Adalen, Marke og Rosmus har det veeret noget forskelligt fra ar til ar.

Tabel 2. Procentvis udvikling i antal tomme boliger i Syddjurs Kommune

Distrikt 2024 2025 2026 | Gns. 40 pct.

Adalen 1,24 -0,64 0,35 0,32 0,13
Hornslet 0,82 0,28 0,57 0,56 0,22
Marke 0,40 1,67 0,13 0,73 0,29
Ryomgard -0,01 0,04 0,58 0,20 0,08
Kolind 0,13 0,47 1,43 0,68 0,27
Thorsager 0,25 0,68 -0,45 0,16 0,06
Ronde 0,68 0,77 0,78 0,74 0,30
Mols 0,52 1,01 1,02 0,85 0,34
Ebeltoft 1,55 0,21 0,28 0,68 0,27
Rosmus 2,39 1,37 -0,53 1,08 0,43
Syddjurs 0,85 0,48 0,54 0,62 0,25

Hvis man indarbejdede gennemsnittet af de seneste tre ar stigning i tomhed i boliger sa vil der
skulle reduceres med cirka 130 boliger om aret, hvilket er et betydeligt antal isaer set som hvert ar i
en 12-arig periode. Skgnnet for udviklingen bliver desvaerre derfor en afggrende faktor i
vurderingen af det langsigtede niveau for indbyggertallet.

Der er kun et begraenset statistisk grundlag for at opstille forudsaetningerne. Set i lyset af de
igangsatte initiativer, og en forventning om at derfor udviklingen ikke ngdvendigvis vil veere
permanent i over hele den 12-arige periode, men vil fortsat vil optraede i en vis grad, betyder
forudsaetningen om 40 procent af de sidste tre ars udvikling, at der vil komme cirka 40 nye tomme
boliger hvert ar.
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Tabel 3. Skan over arlig stigning i antal boliger uden beboere.

Ar

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

2033

2034

2035

2036

2037

N
o
w
oo

Adalen

Hornslet

Marke

Ryomgard

Kolind

Thorsager

Reande

Mols

Ebeltoft

—_—

—

—_—

—

—

—_—

BN

—

—

BN

-_—

—

—

Rosmus

AlOON|IOO=2|NO |~

A OONIOO=2|NO|—

A OON|IOO=|NO|—

AlOOIN|OO=2|NO |~

AlOOIN|IOO=2|NO |~

A OON|IO[O=|NO|—

A OON|IOO=|NO|—

AlOOIN|IOO=2|NO |~

AlOOIN|IOO=2|NO |~

Samlet

41

41

41

41

41

41

41

41

41

N
=R OOINOO|=INO|—

=R OOINOO|=NO|—=

D

2| hOM|NO M= N[O~

N

2| hOM|NO M= N[O~

N

Note: Tabellens indhold indgar med modsat fortegn i den samlede tabel.
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Man skal veere opmaerksom pa, at en justering pa gennemsnitligt lidt over 40 flere boliger om aret,
der star tomme, er en mild konsekvens af den udvikling, der har veeret konstateret i de seneste ar,
men at det har en meaerkbar deempende effekt pa indbyggertallet, nar den indarbejdes i alle arene.

Der skal til befolkningsprognosen til Budget 2028 tages et nyt system i brug til beregningen af
befolkningsprognosen. Det skal ngje overvejes, hvordan der i det nye system kan skabes et bedre

grundlag for forudsaetninger for udviklingen i antallet af tomme boliger.



