Offentlig bekendtgorelse den 18.01.2023 af forslag til Lokalplan 445 med Kom-
muneplantilleeg nr. 06 for Fremtidsparken erhvervsomrade ved Randersvej

nord for Fgalle

Byradet i Syddjurs Kommune besluttede den 21. december 2022 at vedtage ovennzevnte planer som forslag til offent-

lig haring.

Forslag til Lokalplan nr. 445

Lokalplanomradet udger et samlet areal pa ca. 29 hektar
og afgraenses mod nord af motortrafikvejen, mod vest

af Randersvej, mod @st af Skrejrup Baek og mod syd af
Ragholmve;j.

Forslag til Kommuneplantillaeg nr. 06

Der er udarbejdet et tilleeg nr. 06 til Kommuneplan 2020-
2032, der udlaegger to mindre omrader, som sikrer, at
lokalplanen kan omfatte et grgnt areal til vandhandtering

samt muligger en veijtillslutning fra det eksisterende er-
hvervsomrade ved Ragholmve;.

Debatperiode
Forslaget er fremlagt til offentligt debat i perioden:
fra den 18. januar 2023 til den 15. marts 2023

| hgringsperioden kan borgere og foreninger m.fl. kom-
me med bemaerkninger, aendringsforslag og indsigelser
til det fremlagte planforslag.

Bemaerkninger, eendringsforslag og indsigelser skal vaere
Syddjurs Kommune i haende senest den 15. marts 2023

Der afholdes offentligt borgermade om lokalplanforslaget
torsdag den 9. februar 2023 kl. 17

i Rende ldreetscenter.

Bemaerkninger skal veere skriftlige og skal indsendes via
haringsportalen, som du finder pa:

www.syddjurs.dk/da/hoeringer-og-afgoerelser

Midlertidige retsvirkninger
Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der

skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans
indhold.

Ved endelig vedtagelse af kommuneplantillzegget kan
Byradet efter planlovens § 12 modsaette sig eendret an-

vendelse, udstykning og bebyggelse, som er i strid med
planen.

Nar lokalplan og kommuneplantillzeg er vedtaget endeligt i
Byradet, vil planerne veaere gaeldende fra og med den dato,
hvor den endelige vedtagelse offentliggares.

Miljgvurdering

Lokalplan og kommuneplantilleeg ledsages af en miljor-
apport, som beskriver planernes pavirkninger af miljget.
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HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade og give borgerne,
erhvervslivet og byradet mulighed for at vurdere konkrete tiltag i sammenhaeng
med planlaegningen som helhed.

| en lokalplan fastlaegger byradet bl.a. bestemmelser for,

- hvad omradet og bygninger skal bruges til,

- hvor og hvordan der kan bygges nyt,

- hvilke bygninger, beplantning og lignende der skal bevares,

- hvordan nye veje, stier, friarealer og beplantning skal etableres.

Lokalplanen bestar af:

Redeggarelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der
forteelles om lokalplanens indhold. Herudover redegares der bl.a. ogsa for de mil-
jgmaessige forhold, om hvordan lokalplanen forholder sig til anden planlsegning,
og om gennemfgrelse af lokalplanen kraever tilladelser eller dispensationer fra
andre myndigheder.

Bestemmelserne, der er konkrete regler for hvordan omradet ma anvendes frem-
over, og som er bindende for grundejeren, brugere af omradet og byradet.

Korthilag, der viser afgreensningen af omradet i forhold til skel, og hvordan omradet
skal disponeres. Lokalplankortet haenger ngje sammen med lokalplanbestem-
melserne og er bindende. En illustrationsplan kan vise, hvordan bebyggelse og
anleeg kan udfares efter planen. En illustrationsplan er vejledende og ikke bindende

@vrige bilag, der fx viser virksomhedskategorier, stgjgraenser, parkeringsnormer,
som uddyber eller illustrerer lokalplanens bestemmelser.

Hvornar udarbejdes en lokalplan?

Ifglge planloven skal der udarbejdes en lokalplan, far der gennemfgres starre
udstykninger eller stgrre bygge- og anleegsarbejder, herunder nedrivning af byg-
geri. Endvidere skal der udarbejdes en lokalplan, nar det er nadvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeliggarelse, eller nar der skal overfares arealer fra landzone
til byzone eller til sommerhusomrade.

Byradet kan til enhver tid beslutte, at der skal udarbejdes et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har vedtaget et forslag til lokalplan skal forslaget i offentlig hgring. |
den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser
eller eendringsforslag. Nar den offentlige hgring er slut, vurderer byradet, i hvilken
udstraekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser og aendringsforslag.
Herefter kan lokalplanen vedtages endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser, eller efter eget gnske, vil
foretage sa omfattende eendringer, at der reelt er tale om et nyt lokalplanforslag,
starter proceduren forfra med offentligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og vedtagelsen er offentlig be-
kendtgjort i avisen, er lokalplanen bindende for de ejendomme, der ligger inden
for lokalplanens omréade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i strid med
lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lo-
kalplanforslaget blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid
med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte. Lokalplanen medfarer heller ikke pligt til
at gennemfgre de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet i planen.
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REDEGYJRELSE

LOKALPLANENS BELIGGENHED

Lokalplanomradet udgar et samlet areal pa ca. 29 hektar og afgraenses mod nord
af motortrafikvejen, mod vest af Randersvej, mod @st af Skrejrup Baek og mod syd
af Ragholmvej som udlgber fra et allerede eksisterende erhvervsomrade. Syd for

lokalplanomradet ligger Falle landsby.
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Lokalplanomradets afgreensning, 1:20000
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LOKALPLANENS BAGGRUND

Lokalplanen er udarbejdet udfra et gnske om at realisere kommuneplanens ud-
leeg til erhvervsomrade. Omradet gnskes i henhold til kommuneplanen udnyttet
til erhverv i miljgklasse op til 4, som svarer til let industri.

Lokalplanen er udarbejdet med afseet i principperne og disponeringen for en
strukturplan for nyt erhvervsomrade ved Faglle. Strukturplanen blev fremsat i et
udviklingsprospekt fra 2010 udarbejdet af Syddjurs Kommune.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal at muligger etablering af et attraktivt erhvervsomrade
for bade store og sma virksomheder.

Lokalplanen fastsaetter en gren landskabsstruktur, der kan tilbyde naturmaessige
veerdier, sadan at omradet fremstar attraktivt for virksomheder, besggende og
borgere i gvrigt. Landskabsstrukturen skal ogsa handtere omradets overfladevand.

Lokalplanen skal sikre en helstgbt fremtraeden af bebyggelsen mod motortrafik-
vejen samt sikre en hensigtsmaessig vej- og stistruktur for en funktionel og sikker
afvikling af trafikken i omradet.

Lokalplanen skal forebygge miljgkonflikter inden for lokalplanomradet og i forhold
til omgivelserne.

Dertil skal lokalplanen sikre indpasning i det lokale landskab samt at bebyggelse
indpasses hensigtsmeessigt i det eksisterende terraen.

Lokalplanen skal sikre overfarsel fra landzone til byzone ved lokalplanens ved-
tagelse.

LOKALPLANENS OMRADE
OMRADETS ZONESTATUS

Lokalplanomradet ligger i dag i landzone

OMRADETS NUVZARENDE ANVENDELSE

Lokalplanomradet anvendes som landbrugsjord ved lokalplanens udarbejdelse.
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Lokalplanens omrade med angivelse af fotostandpunkter - se fotos nedenfor

Foto 1. Omréadet set udefra i sydastlig retning fra rasteplads ved motortrafikvejen

Foto 2. Omradet set indefra i nordlig retning fra eksisterende markvej
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Fremtidsparken Situationsplan, 1:5000



TRAFIKALE FORHOLD

Lokalplanomréadet ligger syd for motortrafikvejen ved afkarslen til Randersvej.
Motortrafikvejen er hovedfaerdselsaren pa Djursland med forbindelse til Aarhus og
Grena og giver god tilgeengelighed til lokalplanomradet. Der er tinglyst en vejbyg-
gelinie langs motortrafikvejen, i en afstand pa 50 m fra vejmidte af motortrafikvejen
og pa 25 m fra tilkarslen til motortrafikvejen.

Inden for lokalplanomradet findes en nedlagt vej, som har forbundet Falle og den
mindre landsby Farup. Vejen fungerer i dag som en intern markvej og sti. Der
findes ellers ingen stier inden for projektomradet.
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Trafikale forhold. Angivelse af tinglyste vejbyggelinjer og eksisterende vejfgring, 1:10000

EKSISTERENDE BEBYGGELSE OG ANLAG

Inden for lokalplanomradet findes kun enkelte bygninger, i form af en landejendom
pa Randersvej 22 i den sydligste del af lokalplanomradet.

LANDSKAB

Fra motortrafikvejen i nord falder terraenet fra kote ca. 50 til kote ca. 38 ved Rag-
holmvej i syd, dvs. et fald pa 10 meter over en straekning pa ca. 820 meter. Fra de
hgjereliggende punkter i landskabet er der flere flotte udsigter mod isser Rgnde og
det bakkede landskab nord for Rgnde. To omrader naermest motortrafikvejen er
preeget af kraftige fald i terraenet (se kortet naeste side). Inden for lokalplanomradet
findes flere lavninger i landskabet, hvor der er risiko for periodiske oversvemmel-
ser. Langs lokalplanens graense mod nordgst Igber Skrejrup baek og mod sydvest
lgber Folle baek.

NATUR

Arealet har veeret benyttet som landbrugsjord, hvorfor naturveerdier indenfor
omradet er begraensede. Langs Skrejrup beek og Fglle beek er der dog naturligt
forekommende karaktergivende beplantning bestdende af buske og store traeer
af hiemmehgrende arter.

Forslag til lokalplan nr. 445
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Eksisterende terreen med angivelse af de kraftigste terreenfald, 1:10.000

"N\

Folle baek \

De to vandlgb Skrejrup baek og Falle baek. Bla markeringer viser stremningsveje og arealer med risiko
for periodisk oversvemmelse ved skybrud pa 100 mm regn, 1:10.000
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BEVARINGSVZARDIER

Indenfor lokalplanomréadet ligger landejendommen ved Randervej 22. Ejendommen
er i 2017 i kommuneplanen tildelt en middel bevaringsveerdi pa fire gaeldende for
ejendommens stuehus samt tre af ejendommens gvrige bygninger i henhold til
SAVE-registreret. SAVE-systemet er det system, der ofte anvendes ved vurdering
og registrering af bygningers bevaringsveerdi.

Landejendommens stuehus danner i samspil med bebyggelsen udenfor lokalpla-
nomradet, syd for Randersvej, en karaktergivende ankomst til Rande.

Bevaringsveerdige bygninger ved eksisterende landejendom Randersvej 22

SZARLIGE MILIGFORHOLD

Motortrafikvejen nord for lokalplanomradet belaster omradet med trafikstg;j.

OVRIGE FORHOLD
Kollektiv trafik

Omradet forventes betjent med kollektiv trafik fra Randersve;j.

LOKALPLANOMRADETS OMGIVELSER

Syd for lokalplanomradet ligger Fglle med cirka 160 indbyggere. | teet forbindelse
med lokalplanomrédet ligger enkelte ejendomme med erhverv og/eller beboelse.

. Forslag til lokalplan nr. 445
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LOKALPLANENS INDHOLD
DISPONERING

Omradet disponeres i fire delomrader, der dels udggres af byggefelter for erhverv
i forskellige miljgklasser og dels af adgangsveje, stier og friarealer i en gron land-
skabsstruktur, som ogsa skal handtere omradets overfladevand.

Omradet er disponeret med en vejstruktur som overvejende falger terreenets form
og med en grgn landskabsstruktur som rygrad for omradet.

ANVENDELSE

Med lokalplanen udlaegges omradet til erhvervsformal for store og sma virksom-
heder.

For at forebygge miljgproblemer og opna en hensigtsmaessig placering af virk-
somheder opdeles virksomheder med kommuneplanen i syv miljgklasser, hvor
klasse 1 er den mindst miljgbelastende og klasse 7 den mest miljgbelastende.
Lokalplanen udleegger omradet til erhvervsformal i miljgklasserne 1-4. For de
enkelte miljgklasser er der vejledende afstandkrav til miljgfglsom anvendelse (se
illustration side 18).

Delomrade | kan anvendes til erhverv i miljgklasse 1-4
Delomrade Il kan ligeledes anvendes til erhverv i miljgklasse 1-4

Delomrade lll, beliggende neermest beboelse langs Randersvej og Fgalle landsby,
kan anvendes til erhverv i miljgklasse 1-2.

Delomrade IV udleegges til faelles granne friarealer, anlaeg til handtering af overfal-
devand samt veje og stiforbindelser. Delomrade IV ma ikke bebygges eller benyttes
til oplag og reklamering. Dog kan der opstilles inventar der understatter en rekreativ
anvendelse af omradet samt anleeg til det samlede omrades tekniske forsyning.

Syddjurs Kommune tilstreeber, at detailhandel skal placeres i forbindelse med
bymidterne. Derfor ma der ikke indenfor omradet etableres detailhandel, herunder
butikker til pladskraevende varergrupper. Der kan dog i tilknytning til vicksomheders
produktionslokaler etableres butik pa op til 200 m? til salg af egne produkter. Dertil
kan der i tilknytning til tankstationer etableres en mindre butik. Den maksimale
butiksstarrelse i tilknytning til tankstationer skal afspejle at veere sekundaere funk-
tion og ma ikke overstige 200 m2. Dette skal sikre, at butikker underordner sig
omradets funktion som erhvervsomrade.

Falgende miljgklasser refererer til kommuneplanens bilag om miljgkategorier efter
Miljgministeriets "Handbog om Miljg og Planlaegning”, 2004. Heri findes mere ud-
dybende beskrivelser af virksomhedsklasserne.
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Folle landsby

Miljgklasser tilladt indenfor lokalplanomradets byggeomrader, 1:10000

Miijg- Planlaeg- Eksempler pa virksomheder inden for klassen
klasse ningsaf-
stand til
miljgfalsom
anvendelse
Giver ikke anledning til neevneveerdig pavirkning. Omfatter mindre
1 Om forretninger, gallerier, kontorer og smé veerksteder med butik/kiosk.
Kan integreres med boliger.
Giver kun en ubetydelig pavirkning af de neermeste omgivelser.
Det er mindre virksomheder af typen elektronikvaerksteder, mindre
2 20m . . : .
engrosvirksomheder og mindre, indenders veerksteder. Kan indpla-
ceres i boligomrader.
Virksomheder som giver anledning til en mindre pavirkning af
omgivelserne. Ber ligge i egentlige erhvervsomrader, men gerne
3 50m teettest pa boligomrader. Herunder hgrer mange handvaerkspree-
gede virksomheder (bygningstamrer og snedker, autoveerksted),
tekstil-virksomheder og visse servicevirksomheder (benzinstation
uden vaskehal og grillbar).
De mindre belastende af egentlige produktionsvirksomheder, som
4 100 m ber ligge i erhvervsomrader. Omfatter visse speditions- og trans-
portvirksomheder, bilvaskehaller og autolakering.

Ovenstaende afstande er kun planleegningsafstande. Virksomhederne skal i alle tilfaelde opfylde
miljglovens gaeldende graenseveerdier uanset hvilken virksomhedskategori, de er placeret i.

December 2022
Redeggrelse
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BEBYGGELSE OG ANLAG

Bebyggelse ma kun etableres indenfor delomraderne |, Il og lll.

Lokalplanen fastleegger ikke en egentlig udstykningsplan. Dette for at muligger, at
grunde kan udstykkes efter kommende grundkgberes konkrete behov og gnsker
til starrelse. De mindste grundstgrrelser er fastsat til 2.500 m? for at muliggere, at
ogsa mindre virksomheder kan etablere sig i omradet.

Indenfor delomrade I, Il og Il udlaegger planen 11 byggeomrader pa i alt ca.
114.600 m2. Byggeomraderne vil kunne udstykkes i deres helhed eller i mindre
udstykninger. Byggeomraderne har fglgende cirka starrelser:

A: 19.000 m?, B: 9.500 m?, C: 8.400 m?, D: 19.000 m?, E: 5.800 m?, F: 8.900 m?,
G: 8.400 m?, H: 11.300 m?, I: 6.900 m?, J: 9.600 m?, K. ca. 7.800 m>2.

Lokalplanen stiller krav til bebyggelsesprocent og hgjde, sa ny bebyggelse vil til-
passes konteksten. For at sikre en vis overordnet sammenhaeng internti omradet,
stiller lokalplanen dertil krav til farver og materialer for ny bebyggelse.

Byggeomraderne A og B, samt dele af C - alle beliggende indenfor Delomrade
| - er meget synlige fra motortrafikvejen. For bebyggelse her stilles saerlige krav
om byggeriets fremtraeden, sadan at omradet udadtil vil syne attraktivt og ankom-
stoplevelsen til Djursland ad motortrafikvejen ikke skaeemmes.

Lokalplanen giver mulighed for, at der pa tage og terraen indenfor Delomrade Il og
11l kan opseettes solceller og vindturbiner til produktion af gran strgm.

Lokalplanen stiller krav til skiltningen indenfor omradet. Disse bestemmelser tager
afseet i Syddjurs Kommunens Skiltevejledning for skiltning i kommunen.

For at @ge synligheden mod motortrafikvejen for virksomheder placeret indenfor
Byggeomrade A, giver lokalplanen mulighed for, at der kan etableres en pylon il
skiltning mod motortrafikvejen. Pylonen ma kun placeres som skiltning i umiddelbar
naerhed af virksomheder i den vestlige del af Byggeomrade A (se illustration neeste
side). Omradet ved Fremtidsparken er del af ankomstenoplevelsen til Djursland
ad motortrafikvejen. Omradet er dertil synligt fra Rende. P4 den baggrund stiller
lokalplanen krav til pylonens stgrrelse og fremtraeden, sa det sikres, at pylonen
indpasser sig godt i landskabet. Terreen og beplantning vest for planomradet
ger, at pylonen har en lav synlighed i kgrselsretningen mod Djursland, hvorved
ankomstoplevelsen til Djursland sikres. Pylonen vil have en hgjere synlighed i kar-
selsretningen mod Aarhus ad motortrafikvejen, samt ad Randersvej i nordgaende
retning (se illustrationerne neeste side).

For at sikre en hensynsfuld indpasning mod omgivelserne fastseetter lokalplanen
en vejbyggelinje pa 20 meter mod Randersvej, malt fra vejmidten.

Under jorden i Byggeomrade Aligger en tinglyst rgrledning. Arealet indenfor 5 meter
pa hver side af rarledningen ma ikke beplantes eller bebygges jf. tinglyst servitut.
Det pahviler kommende lodsejere selv at gare sig bekendt med rgrledningens
eksakte placering og servituttens bestemmelser.
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Estimeret
placerin
af tinglys
rgrledning
A

piz
20m ver\'Lbyg elinje ..
fra Randersvej

Placering af byggeomrader, areal til placering
af pylon, 20m vejbyggelinje mod Randersvej
samt estimeret placering af tinglyst rgrledning,
1:10000

Pylon og bygningsvolumner set fra karselsretningen ind mod Aarhus i en afstand af 500 meter

Pylon og bygningsvolumner set fra Randersvej i en afstand af X00 meter
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VEJE, STIER OG PARKERING
Omradet vejbetjenes ved to veje: Vej A-A og Vej B-B.

Vej A-A fungerer som adgangsvej til omradet med tilslutning fra Randersvej i om-
radets nordvestlige hjgrne og fra det allerede eksisterende erhvervsomrade ved
Ragholmvej i omradets sydvestlige hjgrne (se nedenstaende kort). Etablering af
forbindelse fra det eksisterende erhvervsomrade ad Ragholmvej kraever en mindre
udvidelse af planrammens sydgstlige hjgrne ved udlaeg af en ny ramme igennem
kommuneplantillzeg. Vej A-A giver adgang til byggeomraderne i planens vestlige
og sydlige dele.

Til vej A-A tilkobles vej B-B, som vil give adgang til byggeomraderne i planens
nordlige og gstlige dele.

Vejudlaegget er teenkt for at abne mulighed for en etapevis udstykning. Her kan
eksempelvis vej A-A etableres som del af en forste udbygningsetape, hvorefter
Vej B-B kan etableres i en efterfglgende udbygningsetape. Alternativt kan dele af
Vej A-A og Vej B-B etableres mod nord for at starte udbygningen herfra.

Stier for gaende og cyklister udlaegges i planen, sadan at omradet er tilgeengeligt
for alle og tilgodeser miljgvenlige og sunde tranportformer.

Der kan fra vejene A-A og B-B etableres stikveje ti betjening af byggeomréaderne
forhold til den fremtidige udstykning efter lokalplanens bestemmelser.

For at sikre at der etableres tilstreekkeligt med parkeringspladser til vicksomhederne
samt at sikre mod uhensigtsmeessigt parkerede biler pa omradets veje, stiller
lokalplanen krav om etablering af parkeringspladser. Parkering skal anleegges pa
virksomheders egen grund. Der ma ikke anleegges indenfor Delomrade IV. Dette
skal sikre den gr@nne fremtraeden, sa omradet fremstar attraktivt for virksomheder,
besggende og borgere i gvrigt.

Tilslutning til
Randersvej

Tilslutning til
Réagholmvej

Vejforlgb af Vej A og Vej B, 1:10000



GR@NNE OMRADER, LANDSKAB OG BEPLANT-
NING

| delomrade IV etableres en gren landskabsstruktur med grenne omrader, der skal
sikre, at omradet fremstar attraktivt med naturmeaessige veerdier.

Etablering af den grgnne landskabsstruktur vil primeert ske igennem etablering af
beplantningsbaelter, vejplantninger med lgvfaeldende treearter plantet i treegrupper
samt af skovplantninger. Der vil i alle beplantninger anvendes hjemmehgrende
arter.

| delomradet etableres enkelte abne landskabsrum, som kan benyttes som et
rekreativt aktiv for virksomhederne og deres medarbejdere samt anvendes af
borgere i gvrigt. De planlagte landskabsrum skal ogsa handtere overfladevand
og kan fremsta enten periodisk oversvgmmede eller med permanent vandspejl.

Der er udarbejdet en pleje- og driftsplan, som fremadrettet kan bidrage til at under-
stgtte en ressourcebesparende og gkonomisk gr@n drift samt hgjne naturmaessige
veerdier indenfor lokalplanomradet. Grundejerforeningen skal foresta vedligeholdet
delomrade IV i henhold til pleje- og driftsplanen.

Mod landsbyen Fglle i syd skal der etableres afskeermende beplantning, sadan
at det nye erhvervsomrade synes mindst muligt herfra.

Grgn landskabsstruktur, 1:5000
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BEVARING

Lokalplanen sikrer, at eksisterende, grenne strukturer og karaktergivende beplant-
ning langs med Skrejrup baek og Fglle Baek bevares og lgbende vedligeholdes.

De bevaringsveerdige bygninger, som er del af landejendommen beliggende
Randersvej 22, ma ikke nedrives eller eendres uden saerlig tilladelse fra byradet.

ZONEFORHOLD

Ved lokalplanens endelige vedtagelse overfares lokalplanens omrade fra landzone
til byzone.

MILJD

Lokalplanen giver mulighed for etablering af virksomheder i de lave miljgklasser
(1-4), hvorfor der ikke forventes vaesentlig pavirkning af omgivelserne med stgj
og lugt.

Der kan forventes veesentligt @get trafik til omradet. Vejadgang er placeret i
umiddelbar forbindelse til motortrafikvejen mod nord og i forleengelse af allerede
eksisterende erhvervsomrade mod syd, hvorved pavirkningen af omgivelserne fra
trafikken i omradet vil vaere begreenset.

KLIMA OG BAEREDYGTIGHED

Lokalplanen abner mulighed for at handtere overfladevand i omradet ved etable-
ring af anleeg for opstuvning, forsinkelse og nedsivning - sdkaldte LAR-Igsninger.
Nedsivning er dog en begraenset mulighed pa grund af stiv lerjord i omradet.

Der er udarbejdet en vandforvaltningsstrategi for lokalplanomradet, som viser, at
overfladevandet kan handteres inden for omradet.

Der udlzegges med lokalplanen stier, der giver gode forhold for miljgvenlig og sund
transport for cyklister og fodgeengere.

Lokalplanen &bner mulighed for etablering af anleeg til produktion af gren energi
pa bade bygnings tage og pa terreen, samt integreret i facader.

GRUNDEJERFORENING

Lokalplanen stiller krav om etablering af en samlet grundejerforening for omradet,
som skal tage vare feelles anleeg og feellesarealer samt veere dialogpartner for
kommunen i omradets fremtidige udvikling. Lokalplanen kreever medlemspligt af
grundejerforeningen for alle fremtidige grundejere.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN
PLANLZAGNING OG LOVGIVNING

SYDDJURS KOMMUNEPLAN 2020-2032

Lokalplanen er ikke i fuld overensstemmelse med Syddjurs Kommuneplan 2020-
2032, da den gstlige og sydgstlige del af lokalplanomradet ligger udenfor kom-
muneplanrammens rammer.

Lokalplanen ledsages derfor af Tillaeg nr. 6 til Kommuneplan 2020-2032, som ud-
leegger to nye kommuneplanrammer: en rekreativ ramme til handtering af omradets
overfaldevand og en erhvervsramme, der skal sikre vejadgang til omradet fra syd.
Hermed sikres det, at lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen i
henhold til kravene i planloven.

Der har veeret indkaldt idéer og forslag til planleegningen i perioden fra den 23.
februar 2022 til den 9. marts 2022 jf. planlovens bestemmelser. Der indkom 4
hgringssvar, som er indgaet i den videre planlaegning.

en Handtering af overfladevand
ptrafikvel® i kreativ pl
0 en ny rekreativ planramme

Eksisterende
kommuneplanramme

nr. 3.1.E5

R a9holmye %

Vejbetjening af omradet
fra syd ved en ny
erhvervsplanramme

Kommuneplantilleeg bestdende af to ny planrammer; en rekreativ ramme angivet med grgn og en
erhvervsramme angivet med bla, 1:10000

HOVEDSTRUKTUR

Lokalplanen understgtter kommuneplanens mal om udleeg af nye erhvervsarealer
i den vestlige del af kommunen, hvor adgangen til den overordnede infrastruktur
betyder gode transportmuligheder for varer, arbejdskraft og adgang til det gvrige
astjyske vaekstcenter. Lokalplanomradet er specifikt udpeget i kommuneplanen

som fremtidigt erhvervsareal.

RETNINGSLINJER
Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer for hvad
angar Landskaber, Grundvand og drikkevand, Overfladevand og klima, Geolo-

December 2022
Bestemmelser

19



Forslag til lokalplan nr. 445

December 2022
Redeggrelse

20

gisk interesseomrade, Kystnaerhedszonen og trandbeskyttelseslinjen, Mobilitet,
Erhvervsarealer og Detailhandel.

Landskabskarakter

| Syddjurs Kommunes Landskabskarakterplan ligger lokalplanomradet inden for
landskabskarakteromrade nr. 112. 'Kalg Vig randmoraene’. Omradet beskrives i
landskabskarakterplanen med geomorfologien 'randmoraene’ og med landskabs-
karakteren 'stgrre moderne landbrug’.

Ved disponering af planen er det sggt, at udleeg af veje, byggeomrader og grgnne
omrader indpasser sig efter terreenformen i det eksisterende landskab. Saledes
folger vejstrukturen i vid udstreekning terreenets hgjdekurver, og hvor vandet na-
turligt vil sege hen i landskab, er arealerne udlagt til handtering af overfladevand.

EKSISTERENDE LOKALPLAN ELLER BYPLANVED-
TAEGT

Lokalplanomradet er ikke omfattet af en geeldende lokalplan eller byplanvedtaegt.

DETAILHANDEL

Udenfor udlagte butiksomrader kan der som udgangspunkt ikke etableres butikker
til dagligvarer, udvalgsvarer og pladskraevende varegrupper.

Lokalplanen muliggar kun butikker med salg af egne produkter i tilknytning til
en virksomheds produktionslokaler kan placeres indenfor lokalplanens omrade.
Butiksstgrrelsen ma maksimalt udggre et bruttoetageareal pa 200 m?. Dertil kan
der i tilknytning til tankstationer etableres en mindre butik. Den maksimale butiks-
stgrrelse i tilknytning til tankstationer skal afspejle at vaere sekundeere funktion og
ma ikke overstige 200 m?. Dette for at sikre, at butikker underordner sig omradets
funktion som erhvervsomrade.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL KULTURARYV

ARKZAOLOGISKE INTERESSER

Museum Jstjylland oplyser, at der er registreret fortidsminder i naerheden af lo-
kalplanomradet i form af bebyggelse fra bade bronzealder og jernalder, samt flere
registreret gravhgje pa omradet nord for lokalplansomradet. Den neere beliggenhed
til kendte fortidsminder indikerer, at der kan veere spor efter hidtil uregistrerede
fortidsminder i det aktuelle lokalplanomrade. De eventuelle fortidsminder er be-
skyttet af museumslovens § 27.

Det kan derfor veere hensigtsmaessigt forud for anleegsarbejde at lade Museum
JDstjylland udfere forundersegelser af arealet for at forebygge en eventuel stands-
ning af bygge- og anleegsarbejde ved fund af fortidsminder jf. Museumslovens
§25, §26 og §27

For Syddjurs Kommunes omrade varetages opgaverne efter museumsloven af
Museum Qstjylland.

BEVARINGSVZAERDIGE BYGNINGER

Lokalplanen sikrer, at bevaringsvaerdige bygninger inden for lokalplanomradet kun
kan nedrives eller aendres med seerlig tilladelse fra byradet.

NATURA 2000-OMRADER

Habitatsbekendtgarelsen, som er implementering af EU’s habitatsdirektiv, har til
formal at fremme biodiversiteten, ved at definere en faelles ramme for beskyttelsen



af arter og naturtyper, der har international betydning. Dette sker hovedsagligt
gennem udpegning af saerlige bevaringsomrader - habitatomraderne - ogsa kaldet
Natura 2000-omrader. | Natura 2000-omraderne skal der sikres eller genoprettes en
gunstig bevaringsstatus for de arter eller naturtyper, som omradet er udpeget for.

Neermeste Natura 2000-omrade er 'Kalgskovene og Kalgvig’, som ligger ca. 1,6
km sydgst for lokalplanomradets sydligste afgreensning.

Syddjurs Kommune vurderer, at planen i sig selv eller i sammenhasng med andre
planer ikke vil pavirke Natura 2000-omrader.

Seerligt beskyttede arter

| habitatsbekendtggrelsen er opfert dyre- og plantearter, hvor Danmark har szerligt
ansvar for at kreeve streng beskyttelse - de sakaldte bilag IV-arter. Der skal traeffe
foranstaltninger, der sikrer de naevnte arters naturlige udbredelsesomrade.

Syddjurs Kommune har ikke registreret bilag IV-arter i omradet. Pa grund af arealets
hidtidige anvendelse som landbrugsjord er det Syddjurs Kommunes vurdering, at
omrédet ikke er levested for bilag IV- arter.

KYSTNARHEDSZONE

Ifglge planloven skal kommunen varetage seerlige hensyn i kystneerhedszo-
nen, som er en 3 km bred zone langs landets kyster. Der skal gives en seerlig
planlaegningsmeessig begrundelse for at muligggre byggeri og anleeg inden for
kystnaerhedszonen.

Ifelge planlovens § 16, stk. 3, skal der ved bebyggelse og anleeg indenfor kyst-
naerhedszonen oplyses om den visuelle pavirkning af omgivelserne og der skal
gives en begrundelse for bygningshgjder der overstiger 8,5 m.

Erhvervsomradet er udlagt i kommuneplanen, da placeringen netop her giver
gode muligheder for transport til og fra omradet uden, at det vaesentligt vil belaste
den interne trafik i lokalplanomradet. Landskabet abner for at etablere et seerligt
erhvervsomrade gode kvaliteter for de som arbejder i og besgger omradet. Den
grgnne struktur i erhvervsomradet skal tillige tilbyde gode rekreative muligheder
for lokalomradet.

Lokalplanomradet ligger lige inden for kystnaerhedszonen og er placeret bagved
allerede udbyggede bolig- og sommerhusomrader samt i forleengelse af et allerede
udbygget erhvervsomrade. Omradet er ikke synligt fra kysten pa grund af steerkt
kuperet terraen, samt store og teette beplantede arealer. Bygningshgjder indenfor
omradet vil ikke overstige 8,5 m.

LOKAL AGENDA 21 OG KLIMA

Lokalplanen efterkommer Syddjurs Kommune Lokal Agenda 21 ved blandt andet,
at:

» udlaegge gode forhold for gaende og cyklister i omradet, for at skabe gode
aktive og rekreative muligheder for borgere og for at begraense brug af moto-
riseret transportmidler og derved mindske bl.a. CO2-udledning;

abne for muligheden for produktion af grgn stram ved solceller og vindturbiner
pa tag eller terraen indenfor omradet;

« aktivt at indteenke handtering af overfaldevand som del af planen.
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KLIMATILPASNING

De store udlagte friarealer giver gode muligheder for at sikre bebyggelsen mod
oversvgmmelse ved ekstrem nedbgr, idet lokalplanen muliggar etablering af regn-
vandsbassin og arealer, hvor der kan opstuves store maesngder overfladevand pa
friarealerne. Jaevnfer spildevandsplanen stilles der krav om en vandhandterings-
plan som sikrer handtering af skybrudsvand.

Skybrud, hvor der kommer sa meget regn, at det overstiger det almindelige aflgbs-
systems kapacitet, vil stramme af pa terreen. Disse ekstreme regnhaendelser skal
kunne handteres ved etablering af skybrudslgsninger i omradet. Der skal tages
hgjde for, at skybrudsvand ledes veek fra ejendomme og i stedet ledes til omrader,
hvor det ggr mindst skade, ligesom det skal sikres, at etablering af bebyggelsen
indenfor planomradet ikke medfarer gget risiko for oversvammelse af omkringlig-
gende omrader.

Der er screenet for eksisterende stramningsveje og bluespots i planomradet med
programmet SCALGO LIVE. | denne screening er stremningsveje ind og ud af
projektomradet identificeret, ligesom placering og volumen af eksisterende lavnin-
ger indenfor projektomradet er er fastlagt. Principielt ma der ikke ledes mere vand
ud af omradet i fremtiden end i status. Dette kan forhindres ved, at det volumen,
der er i terraenet i dag, ogsa skal veere der i fremtiden. Ligeledes ma eendring af
strgmningsvejene ved terreenregulering og lignende ikke forveaerre oversvgmmel-
sesrisikoen for nedstrams omrader eller medfgre oversvgmmelse andetsteds.

Skybrudskort og udlaeg af regnvandsledninger i projektomradet. Udleeg er forelagbige, der skal pro-
jekteres i de kommende faser. Udlgbsledninger fra bassiner vist med gult.

FORSYNINGSFORHOLD

VARMEPLAN
Omradet er omfattet af varmeplanen for Rgnde.

Omradet er ikke omfattet af varmeplanleegning og er individuelt varmeforsynet.
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VANDFORSYNING

Omradet ligger indenfor Djurs Vand - Fglle vandvaerks forsyningsomrade og for-
synes med drikkevand herfra.

SPILDEVAND

Omréadet er omfattet at spildevandsplan for Syddjurs Kommune og forsynet af
Syddjurs Spildevand. Omradet er separatkloakeret.

Regnvand afledes via regnvandskloak til regnvandsbassiner som udleder hen-
holdsuvis til Fglle baek og Skrejrup baek.

I henhold til spildevandsplanen skal der udfgres en vandforvaltningsstrategi for at
sikre, at lokalplanens disponering til bebyggelse og anlzeg tager hgjde for fremtidige
regnhaendelser og arealets hensigtsmaessige udnyttelse.

Der er for lokalplanen udarbejdet en vandforvaltningsstrategi som godtgar at
omradet kan udnyttes til erhvervsformal uden at det medfgrer veesentlig risiko
for oversvemmelse af bebyggelsen, nar lokalplanen muligger justeringer af ter-
reenet, som tillader etablering af bassiner til handtering af almindelig nedbar samt
opstuvningsarealer og afledningsveje, der kan handtere ekstrem nedbgr. Mulige
placeringer af regnvandsbassiner er vist pa kortbilag 2.

Produktionsvirksomheder (herunder tankstationer, vaskehaller og virksomheder
med vaskehaller), skal sgge om tilslutningstilladelse til kloaknet. Der ma ikke ske
udledning af procesvand far der foreligger en tilslutningstilladelse til den enkelte
virksomhed fra Syddjurs Kommune.

ELEKTRICITET

Der er leveringspligt inden for lokalplanens omrade. Grundejer kan frit vaelge
leverandar. Elektriciteten kebes pa det fri el-marked.

RENOVATION

Sortering, opbevaring og handtering af affald skal ske i henhold til Syddjurs Kom-
munes gaeldende affaldsregulativer.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL MILJGET

LOV OM MILJBVURDERING AF PLANER OG PROGRAMMER OG AF
KONKRETE PROJEKTER (VVM)

Ifglge "Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter”
skal der gennemfares en miljgvurdering, hvis en lokalplan antages at fa en vee-
sentlig indvirkning pa miljget.

Lokalplanen ledsages af en miljgrapport, som redeggr for planlaegningens pavirk-
ning af miljget. Etikke-teknisk resume af miljgrapporten er vedlagt lokalplanen som
bilag 6. Den fulde miljgrapport kan ses og hentes pa kommunens hjemmeside.

ST@J

Stajforhold reguleres af Miljgbeskyttelsesloven. Miljgstyrelsen har fastlagt vejle-
dende graenseveerdier for stgj og vibrationer fra virksomheder. Greenseveerdierne
bruges til planleegning for udlseg af byarealer, men laegges ogsa til grund for miljg-
myndighedernes vurdering af stajgener. Stgjgraenserne kan se pa Miljastyrelsens
hjemmeside.

Vindmgller og vindturbiner skal anmeldes til Syddjurs Kommune i henhold til
Vindmgllebekendtgarelsen

Bestemmelser
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JORDFORURENING
Forhold om jordforurening reguleres af "Lov om forurenet jord”.
Der er ikke registreret jordforurening inden for lokalplanomradet.

I henhold til loven, skal arbejdet standses, hvis der i forbindelse med bygge- eller
jordarbejde i gvrigt konstateres en ukendt forurening. Forureningen skal anmeldes
til Syddjurs Kommune, og arbejdet ma fgrst genoptages fire uger efter, at regionen
har modtaget underretning om den konstaterede forurening.

Store dele af Rgnde-Fglleomradet har forhgjede naturlige forekomster af nikkel
over graenseveerdien for ren jord. Nar jordhandteringen skal finde sted, skal der
derfor tages praver for nikkel af jorden til dokumentation for jordens forurenings-
grad. Forholdet vurderes at veere ubetydelig for anvendelsen af omradet som
erhvervsomrade.

Omradeklassificering

Lokalplanomradet skal omradeklassificeres jeevnfer Jordforureningslovens[1] § 50a
fordi omradet udleegges til erhvervsomrade med produktionsvirksomheder. Det at
der kan etableres produktionsvirksomheder ggr, at det kan forventes at der pa sigt
kan forekomme forurenet eller lettere forurenet jord i omradet nar erhvervsomradet
er i fuld drift. Effekten vurderes til at vaere lettere negativ for lokalplanomradet, men
har ingen betydning for de omkringliggende boliger og boligomrader.

Region Midtjylland er myndighed for kortlaegning af forurenede arealer. Orientering
om jordforurenede arealer kan ses pa Region Midtjyllands hjemmeside.

Overskudsjord

Bortskaffelse af overskudsjord skal ske i overensstemmelse med Syddjurs Kom-
munes Regulativ for Jordstyring.

Overskudsjord fra et omradeklassificeret areal skal anmeldes til Syddjurs Kommune
via www.flytjord.dk. Hvor lokalplanen giver mulighed for det, bar ren overskudsjord
sa vidt muligt genanvendes inden for lokalplanomrédet.

VANDMILJD

Vandlgb, grgfter, dreen, rarledninger, lavninger i terraenet hvor vand opsamles m.v.
skal i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde reetableres saledes, at afvanding
sikres jf. vandlgbsloven.
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Drikkevandsinteresser, OSD (Miljggis) .
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Omrade med drikkevandsinteresser S
--- Lokalplanomradet AN

Lokalplanomrédet i relation til omrdde med seerlig drikkevandsinteresser.
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Vandomradeplan

Lokalplanen er ikke til hinder for gaeldende, statslige vandomradeplaner.

GRUNDVAND

Miljg- og Fedevareministeriet udpeger drikkevandsressourcer, herunder omrader
med saerlige drikkevandsinteresser - OSD og indvindingsoplande.

Udlaeg af nyt areal eller vaesentligt eendret anvendelse med kommuneplantil-
leeg inden for OSD eller indvindingsoplande kreever en seerlig redeggrelse, som
beskriver, hvorfor lokalisering af omradet uden for disse omrader ikke er mulig.

Den nordlige del af lokalplanomradet er beliggende indenfor omrade med saer-
lige drikkevandsinteresser, mens hele omradet er omfattet af indvindingopland.
Lokalplanen fastseetter derfor bestemmelser for at forebygge risiko for forurening
af grundvandet.

LAVBUNDSAREALER

Indenfor lokalplanomradet er udpeget lavbundsarealer. Store dele af lavbundsarea-
lerne er sammenfaldende med udlaeg til granne omrader og bassiner til handtering
af overfladevand. Enkelte dele af lavbundsarealerne er ogsa sammenfaldende med
udleeg til vej og byggeomrader. Disse steder er lavbundesarealet dog beliggende
teet ved motortrafikvejen, pa steerkt skranende terreen eller er af en meget besked
stagrrelse. Det vurderes at disse arealer ikke rummer mulighed for at udvikle sig til
omrader af stor veerdi for naturen.

Lavbundsarealer indenfor omradet i relation til eksisterende forhold og planens indhold, 1:10000

LUGT

Der er ingen eksisterende landbrug eller virksomheder, der vurderes at pavirker
lokalplanomradet med lugtgener.

Bestemmelser

25



Forslag til lokalplan nr. 445

December 2022
Bestemmelser

26

SERVITUTTER

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens indhold, fortraenges

af lokalplanen i henhold til planlovens § 18.

Private tilstandsservitutter, som er uforenelige med lokalplanen formal, kan aflyses

med lokalplanen.

Andre private servitutter kan eksproprieres efter planlovens § 47, nar det vil veere

af vaesentlig betydning for virkeligggrelse af planen.

Tinglyste servitutter

matr. nr. 5a, 5a0, 6e og 10g, Folle By, Bregnet

1 15.05.1937 Dok om byggelinie mv

2 15.05.1937 Dok om byggelinie mv

8 22.03.1962 Dok om adgangsbegraensning mv.

4 27.10.1993 Dok om byggelinier mv.

5 27.10.1993 Dok om forsynings-/aflabsledninger mv

Tinglyste servitutter
matr. nr. 8a og 8b, Folle By, Bregnet
1 15.05.1937 Dok om byggelinie mv.

2 15.05.1937 Dok om byggelinie mv.

3 22.03.1962 Dok om adgangsbegreensning mv.

4 05.11.1975 Dok om telefonkabler

5 01.09.1977 Dok om teknisk forsyning, hegn og beplantning
6 11.12.1979 Dok om kabeltrace

7 27.05.1981 Dok om taet og ubrudt hegn

8 27.10.1993 Dok om byggelinier mv.

9 27.10.1993 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

10 04.08.1997 Dok ang. kabler

Tinglyste servitutter

matr. nr. 9a, Folle By, Bregnet

1 16.01.1906 Dok om vej

2 16.01.1906 Dok om vej

3 30.01.1906 Dok om vej

4 30.01.1906 Dok om vej

7 11.12.1979 Dok om ARKE ang kabeltrace
8 04.08.1997 Dok ang. kabler m.m.

Oversigt over geeldende servitutter inden for lokalplanens omréade.

Aflyses ikke
Aflyses ikke
Aflyses ikke
Aflyses ikke

Aflyses ikke

Aflgbsledning kan kun
flyttes i byggemodnin-
gen efter aftale med
Vejdirektoratet

Aflyses ikke

Aflyses ikke
Aflyses ikke

Aflyses ikke

Aflyse ikke

Aflyses ikke
Aflyses ikke
Aflyses ikke

Aflyses ikke

Aflgbsledning kan kun
flyttes i byggemodnin-
gen efter aftale med
Vejdirektoratet

Aflyses ikke

Aflyses ikke
Aflyses ikke
Aflyses ikke
Aflyses ikke
Aflyses ikke
Aflyses ikke
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TILLADELSER EFTER ANDEN LOVGIV-
NING

MUSEUMSLOVEN

Museum Qstjylland skal i henhold til museumsloven sikres mulighed for at foretage
arkeeologiske undersggelser ved nedrivning, bebyggelse og anleeg.

Hvis der under jordarbejdet findes spor af fortidsminder i form af arkaeologiske
genstande eller anlaeg, skal der i henhold til Museumsloven § 27, stk. 2 ske stands-
ning af anleegsarbejdet, i det omfang det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal
straks anmeldes til Museum Qstjylland.

JORDFORURENINGSLOVEN

Hvis der i forbindelse med bygge- eller anlaegsarbejde stades pa en forurening,
skal arbejdet straks standses og forureningen skal anmeldes til Syddjurs Kom-
mune. Arbejdet ma farst genoptages fire uger efter, at regionen har modtaget
underretning om den konstaterede forurening.

FARDSELSLOVEN

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfarelse af vejanleeg
m.m., der kan have vasentlig betydning for feerdselen sikkerhed og afvikling, jf.
feerdselsloven.

LANDBRUGSLOVEN
Der er landbrugspligt pa felgende ejendomme: 8a, 8b, 9a, 5a0, 6e og 10g.

Uanset lokalplanenes bestemmelser kreeves det, at landbrugspligten ophaeves pa
de arealer, der ikke anvendes til landbrug. Landbrugspligten kan blive opheaevet
ved erkleering fra landinspektar jf. Landbrugsloven eller ved tilladelse fra Land-
brugsstyrelsen.

Bestemmelser
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EKSPROPRIATION

Kommunalbestyrelsen kan i medfer af § 47, stk. 1 i planloven ekspropriere fast
ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar eks-
propriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
byplanvedteegt og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en reekke betingelser.
Heraf kan fglgende seerligt fremhaeves:

» Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller by-
planvedteegt) pa det tidspunkt, hvor der traeffes beslutning om ekspropriation.

e Lokalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestemmelser om det
projekt, der gnskes gennemfart.

*  Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokalplanen.

* Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriationsfor-
malet skal veere meddelt p& ekspropriationstidspunktet.

e Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til fordel
for en privat akter er heller ikke udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener
almene samfundsinteresser. Der geelder imidlertid et skeerpet ngdvendigheds-
krav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for private.

e Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas med mindre indgribende midler,
for eksempel ved en frivillig aftale med den bergrte lodsejer. Ekspropriationen
ma ikke omfatte et sterre areal end ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller nogen,
ejeren har indgaet aftale med, selv vil og kan foresta virkeligggrelsen, kan der
heller ikke eksproprieres. Det er desuden en betingelse, at der skal veere et
aktuelt behov for virkeligggrelse af de foranstaltninger, som lokalplanen giver
de planmaessige rammer for.

e Ekspropriation skal veere ngdvendig og tidsmaessig aktuel for realisering af
ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet og betydningen heraf for den ejer
af ejendom, som vil skulle eksproprieres, skal sta i et rimeligt forhold til de
almene samfundsinteresser, som forfalges med ekspropriationen. Kra-vet om
rimelighed og forholdsmaessighed ma saledes vurderes konkret med hensyn
til indgrebets karakter og betydning for de involverede.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i medfar af en lokal-
plan. Ved ekspropria-tionssagens gennemfgrelse skal kommunalbestyrelsen falge
de processuelle regler for ekspropriation i vejlovens 88 99-102. Det indebeerer bl.a.:

e At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for ekspropriation
inklusive arealfortegnel-se og ekspropriationsplan,

e Atkommunen skal offentliggare et tidspunkt mv. for en sakaldt astedsforretning
og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst fire ugers varsel,

e At kommunen skal afholde astedsforretning, hvor ejere m.fl. er indkaldt, og
hvor grundlaget for ekspropriationen gennemgas,

«  Atkommunen under astedsforretningen kan fremszette erstatningsforslag over
for ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan acceptere erstatningsforslag med forbehold
for ekspropriationens fremme,

e Atejere m.fl.inden for en frist pa fire uger efter astedsforretningen kan komme
med bemeerkninger til den planlagte ekspropriation,

¢ At kommunalbestyrelsen som hovedregel farst efter udlgbet af fristen pa fire
uger efter astedsfor-retningen kan traeffe beslutning om ekspropriation, og
at kommunalbestyrelsen i forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan
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fremseette erstatningsforslag over for ejere m.fl.,

e At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af ekspropriati-
onsbeslutningen, og

e At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen fastsaettes ved taksa-
tion, hvis der ikke kan opnas aftale om erstatning. Sagen skal indbringes til
taksationsmyndigheden senest otte uger efter, at ekspropriationsbeslutningen
er meddelt og — i tilfeelde af klage over ekspropriationsbeslutningen — senest
fire uger efter endelig afggrelse af klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og proces-
sen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne for eks-
propriation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning om ekspropriation efter
vejloven, 2015.

LOKALPLANFORSLAGETS
MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der
er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan, jf. planlovens § 17, stk. 1.

Der geelder efter planloven et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
&ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil.

Dette geelder ogsa bebyggelse og anvendelse der er i overensstemmelse med
forslaget. Det skyldes, at forslaget kan blive eendret under processen.

Efter udligbet af indsigelsesfristen kan byradet dog tillade, at en ejendom bebygges
eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget, hvis fglgende forudsaetninger
er opfyldt, jf. § 17 , stk. 2 og 3; At lokalplanforslaget er i overensstemmelse med
kommuneplanen. At der ikke er tale om lokalplanpligtigt byggeri, at Miljgministeriet
ikke har nedlagt veto og at der ikke er tale om overfgrelse til byzone og sommer-
husomrade.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra lokalplanforslagets offentliggarelse og
indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort - dog hajst i ét ar.

Bestemmelser
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LOKALPLANFORSLAGETS PROCES

Indkaldelse af ideer og forslag til kommuneplantillaeg

Som indledning til planleegningen har der i perioden 23. februar 2022 til 9. marts
2022 veeret afholdt en indkaldelse af ideer og forslag til eendring af kommuneplanen.

Der indkom 4 debatindleeg, som blev forelagt byradet pa madet den 21. december
2022. De indkome forslag har indgéet i udarbejdelsen af planlaegningen.

Der har veeret afholdt dialogmg@de med henholdsvis Borgerforeningen i Falle og
Rende Distriktsrad i december 2021, hvor de forelgbige planer praesenteret og
diskuteret.



Lokalplanbestemmelser

I henhold til Lov om planlaegning (lovbekendtgarelsen nr. 1157 af 01. juli 2020)
fastseettes folgende lokalplanbestemmelser for det omrade, som er beskrevet i
lokalplanens § 2.

1.1
1.2

1.3
1.4

15

1.6
1.8

2.1

22

2.3

3.1
3.2

3.3

§ 1 FORMAL

Lokalplanens formal er, at
udleegge lokalplanomradet til erhvervsformal

forebygge miljgkonflikter inden for lokalplanomradet og i forhold til om-
givelserne

at sikre funktionelle og trafiksikre vej- og tilkarselsforhold

udleegge en grgn landskabsstruktur til handtering af overfladevand og
rekreativ brug

sikre hensynet til omgivelserne ved indpasning af omradet i det lokale
landskab

sikre en helstgbt fremtraeden af bebyggelse mod motortrafikvejen

sikre overfarsel fra landzone til byzone ved lokalplanens vedtagelse

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa matrikelkortet, kortbilag nr.
1 og omfatter falgende matrikler:

matr. nr. 8b, 5ao, 6e, 10g og dele af matr. nr. 8a og 9a, Fglle By, Bregnet.
samt alle parceller, der efter den 1. december 2022 udstykkes i omradet.

Lokalplanomradet opdeles i delomraderne |, Il, 1l og IV, som vist pa
kortbilag 2.

Lokalplanomradet ligger i landzone. Hele arealet overfares ved denne
lokalplans endelige vedtagelse og offentliggerelse til byzone.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

Omréadet ma kun anvendes til erhvervsformal.

Indenfor Delomrade | og Delomrade Il m& kun etableres erhverv i
miljgklasse 1-4 efter klassifikationen i kommuneplanen, der omfatter
virksomheder med ingen eller meget let miljgpavirkning som kontorer,
hoteller, sma indendgrs veerksteder og lignende samt virksomheder, der
kan medfare nogen miljgpavirkning som lettere industri, speditions- og
transportvirksomhed, tankstation med vaskehal, autolakering og lig-
nende.

Indenfor Delomrade Il ma kun etableres erhverv i miljgklasse 1-2 efter
efter klassifikationen i kommuneplanen, der omfatter virksomheder med
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Ad 81 og 83

Der kan i henhold til
planloven ikke dispen-
seres fra lokalplanens
principper. Lokalplanen
formal og anvendelse
betragtes som planens
principper, og der kan
ikke dispenseres fra
disse bestemmelser.

AEndringer af disse for-
hold vil derfor kreeve
udarbejdelse af en ny
lokalplan.

Se ogsa § 18.4.
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ingen eller meget let miljgpavirkning som kontorer, liberale erhverv, sma
indendgrs veerksteder og lignende.

3.4 Delomrade IV udleegges til feelles grenne friarealer, anleeg til handtering
af overfladevand samt veje og stiforbindelser. Arealerne ma ikke
bebygges eller benyttes til oplag, udstilling og reklamering.

Dog kan der opstilles inventar, sa som beenk og lignende, der
understgtter en rekreativ anvendelse af omradet samt anlaeg til det
samlede omrades tekniske forsyning jf. § 3.10.

3.5 Kontorer, liberale erhverv og anden stgjfaglsom erhvervsanvendelse kan
kun etableres, nar det ved etablering af afvaergeforanstaltninger jf. §
15.5 er sikret, at Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj kan
overholdes.

3.6 Der ma indenfor omradet ikke etableres detailhandel, herunder butikker
til pladskreevende varergrupper.

Dog kan der etableres butik med salg af egne produkter i tilknytning til
en virksomheds produktionslokaler. Butiksstarrelsen ma maksimalt
udgere et bruttoetageareal pa 200 m2.

Desuden kan der i tilknytning til tankstationer etableres en mindre butik.
Den maksimale butiksstgrrelse i tilknytning til tankstationer skal afspejle
at veere sekundaere funktion og ma ikke overstige 200 m2.

3.7 Der ma pa grund af szerlige drikkevandsinteresser ikke etableres virksom-
heder, som udger en seerlig risiko for forurening af jord og grundvand.

3.8 Der ma indenfor omradet ikke etableres nogen form for boliger.

3.9 Der kan inden for lokalplanomradet opfgres anlaeg til omradets tekniske

forsyning. Herunder energiforsyningsanleeg, faellesantenneanlaeg,
kloakpumpestation, regnvandsbassin m.v.

§ 4 UDSTYKNING

4.1 Grunde kan kun udstykkes indenfor lokalplanomradets byggeomrader,
som vist pa kortbilag 2.

4.2 Ingen grunde indenfor lokalplanomradets byggeomrader ma udstykkes
mindre end 2.500 m?.

Dog kan grunde til opfgrsel af anlaeg til omradets tekniske forsyning
udstykkes mindre.

§ 5 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD
Vej og sti

5.1 Lokalplanomradet ma kun vejbetjenes ad vejene A-A og B-B fra Ran-
dersvej og Ragholmvej, som vist pa kortbilag 2.

5.2 Der udleegges areal til veje i princippet som vist pa kortbilag 2.

5.3 Vejene A-A og B-B skal udleegges i en bredde af min. 12 m med en kare-

banebredde pa min. 9 m, som skal vaere belagt med kgrefast belaegning.
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5.5

5.6
5.7

5.8

59

Bestemmelser

Til vejudlaegget for vej A-A og vej B-B leegges pa hver side et grant
areal pa henholdsvis 10,5 m og 6,5 m, jf. princip Bilag 5 A).

| det granne areal med en bredde af 10,5 m skal for bade vej A-Aog

vej B-B udlzegges en sti for gdende og cyklister i en bredde af min.
2,5 m belagt med kagrefast belaegning, som tilgodeser kgrestolsbrugere,
gangbesveerede og karsel med barnevogne.

Over lange lige streekninger skal stiforlgb slynges og ma ikke fremsta
rette jf. princip Bilag 5 C).

Stier skal udlaegges som anvist pa den principielle stiplan, kortbilag 4.

For hver grundudstykning indenfor lokalplanomradets byggeomrader
kan der etableres op til to adgangsveje. Adgangsveje skal etableres
mellem udplantede treegrupper, jf. princip Bilag 5 D).

Ved udstykning af grunde ned til 2.500 m? skal eventuelle stikveje veje
i omradet udleegges.

Interne stikveje kan etableres inden for byggeomraderne for at vejbetjene
fremtidige udstykninger safremt de etableres med en karebanebredde pa
min. 6,5 meter og med vendeplads med tilstraekkelig plads til, at lastbiler
og starre karetgjer kan vende.

Parkering

5.10
5.11

5.12

6.1

Der mé ikke etableres parkeringsarealer indenfor Delomrade V.

Der skal pa egen grund etableres det antal parkeringspladser, som til
enhver tid opfylder behovet for medarbejdere, kunder og besggende.
Der skal dog mindst etableres:

e 1 parkeringsplads pr. 50 m? etageareal til erhverv

e 1 parkeringsplads pr. 60 m? etageareal til kontorerhverv samt udleeg-
ges mulighed for yderligere at etablere 1 parkeringsplads pr. 250 m?
erhverv, hvis der opstar behov herfor.

» 0,7 parkeringsplads pr. ansat i fremstillings- og lagervirksomheden-
samt udlzegges mulighed for yderligere at etablere 0,2 parkerings-
plads pr. ansat, hvis der opstar behov herfor.

Offentligt tilgeengelige parkeringsarealer med mere end 6 pladser
skal beplantes.

Ved 90° parkering skal der plantes min. 1 lgvfeeldende tree pr. 3
parkeringsbéase.

Ved skra- og laengdeparkering skal der plantes min. 1 lgvfaeldende tree
pr. 2 parkeringsbhase

Som vaekstareal skal hvert tree have et areal pa min. 2,5 x 2,5 m uden
fast beleegning, tilsvarende en halv parkeringsbas. Jf. princip bilag 5, F).

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsesprocenten for de enkelte grunde ma maks. udgare 45%. Til
beregning af bebyggelsesprocent ma kun medregnes arealet indenfor den
enkelte grund. Der kan séledes ikke medregnes andele af felles friarealer
i bebyggelsesprocenten.

33



Forslag til lokalplan nr. 445

December 2022
Bestemmelser

Note § 6.2

Eventuel tilladelse
til starre hgjder vil
blive givet ved en
dispensation fra lo-
kalplanen.

Note § 7.1

Med lukkede faca-
departier forstas
facadepartier uden
vinduer eller darab-
ninger.

Note §7.3

Det vil sige, at skilte
fx skal placeres sy-
metrisk over vin-
due- eller dgrpar-
tier eller i flugt med
disse.

Note 87.4

"Gregnne tage” er
benaevnelsen for
tagbeleegninger,

der har et veekstlag
af planter/grees som
beklaedning. Gren-
ne tage optager
en stor del af den
nedbar, som falder
pa taget. Dermed
aflaster et grgnt tag
kloaksystemet.
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6.2 Bebyggelse indenfor Delomrade I, Il og lll ma have en hgjde pa maks.
8,5m.

Dog kan der pa tag opseettes vindturbiner og solceller til produktion af
gren energi, jf. § 12.7

Derudover kan skorstene, som overstiger maksimumshgjden indenfor
Delomrade Il og Ill opfares i den af miljgmyndighederne kreevede ngd-
vendige hgjde.

Byradet kan tillade en stgrre hgjde pa dele af virksomheden, safremt
seerlige hensyn til virksomhedens drift eller indretning ngdvendiggar det.

6.3 Alle bygninger skal placeres min. 5 m fra skel.

6.4 Ny bebyggelse ma ikke placeres naermere end 25 m fra Randersvej,
malt fra vejmidten.

§ 7 BEBYGGELSENS UDFORMNING OG
FREMTRADEN

Alle delomrader:

7.1 Lukkede facadepartier pa over 200 m? skal begrgnnes med hgjtvoksende
selvheaeftende klatreplanter, eksempelvis Klatrehortensia, Finrankende
vildvin eller R&dhusvin.

Klatreplanterne skal plantes for hver 1 m langs facaden og hver enkelt
klatreplante skal have min. 0,5 m? vaekstareal uden fast belsegning.

7.2 Solenergipaneler kan etableres som del af facadebekleedningen, nar
de fremstar som en integreret del af facadens arkitektur.

Hvor facadepartier hovedsageligt bestar af solenergipaneler behgves
ikke begrgnnes med klatreplanter som naevnt i §7.1.

7.3 Skiltning pa bygninger ma kun ske pa den lodrette facade og ikke over
skaering mellem tag og facade. Skiltningen skal begraenses til firmaets
navn og/eller logo og dens stgrrelse og placering skal tilpasses bygnin-
gens fagdeling.

7.4 Tage kan udferes som tag daekket med vegetation - sakaldte "grenne
tage”.
Delomrade I:

7.5 Byggeri ma kun opfgres med flade tage.

7.6 Bebyggelse synlig fra motortrafikvejen og/eller Randersvej skal
udformes med seerligt bearbejdede facader, eksempelvis med abne
glaspartier, sadan at bebyggelsen ikke fremtraeder tillukket og med
karakter af bagside.

7.7 Alle facader skal fremtreede i tree, tegl og/eller antracitgra beton (Ral
7010). Tree skal fremtraede naturligt og ubehandlet, men kan behandles
med farvelgs treebeskyttelse eller lignende ikke synlig impreegnering.

Delomrade Il og Ill:

7.8 Bebyggelses facader skal fremsta i hvid, sort og antracitgra samt i de



8.1

8.2

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Oplag

9.6

9.7
9.8

farver, som fremgar af den jordfarvepalet, der er vist i lokalplanens bilag
6 og i palettens farver i blanding med sort og hvid.

Tree, tegl, kan desuden fremsta i materialets naturlige farver.

§ 8 BEVARING

Beplantning langs Fglle baek og Skrejrup baek skal bevares og vedlige-
holdes.

De bevaringsveerdige bygninger pa landejendommen Randersvej 22,
som er markeret pa kortbilag 2, ma ikke nedrives, ombygges eller pa
anden made aendres i modstrid med bygningens oprindelige arkitektur
uden byradets seerlige tilladelse. Herunder aendring af farver og mate-
rialer samt udskiftning af bygningsdele som fx tage, tagrender, vinduer,
geleendere, salbaenke m.v.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, belzegning eller lignende
gives et ordentligt udseende, og kan med fordel gives et naturpraeg
ved et lavt plejeniveau.

Plantning af beplantningsbaelter, traegrupper og skovplantninger
skal ske i overensstemmelse med beplantningsplanen pa kortbilag 3
og respektive beplantningsprincipper i bilag 5.

Der ma inden for lokalplanens omrade ikke plantes falgende planter,
som er opfart pa Miljgministeriets liste over invasive arter:

Almindelig vandpest (Elodea canadensis), Bjergfyr (Pinus mu-go), Bynke-
ambrosie (Ambrosia artemisiifolia), Canadisk bak-kestjerne (Conyza
canadensis), Contortafyr/Klitfyr (Pinus con-torta), Engelsk vadegraes
(Spartina anglica), Glansbladet haeg (Prunus serotina), Gul keempekalla
(Lysichiton americanus), Gyldenris (Canadisk gyldenris - (Solidago cana-
densis) og Sildig gyldenris (Solidago gigantea )), Japansk pileurt (Fallopia
japo-nica), Keempe-balsamin (Impatiens glandulifera), Keempe-bjgrneklo
(Heracleum mantegazzianum), Keempe-pileurt (Fal-lopia sachalinensis),
Mangebladet lupin (Lupinus polyphyllus), Pastinak (Pastinaca sativa),
Rad hestehov (Petasites hybridus), Rynket rose (Rosa rugosa).

Der kan inden for det areal, som er markeret pa kortbilag 2, etableres
regnvandsbassin og anleeg til forsinkelse af regnvand.

Vedligeholdelse af ubebyggede arealer skal falge anvisningerne i den
udarbejdede drifts- og plejeplan i bilag 6 og forestads ved omradets
grundejerforening, jf. § 14.

Der ma ikke foretages oplagring udenfor indhegnede og afskaermede-
arealer.

Oplag ma ikke overstige en hgjde pa maks. 5 m.

Der ma ikke foretages oplagring mod motortrafikvejen eller Randersve;j
og ingen oplagring i omradet ma veere synlige fra motortrafikvejen eller
Randersve,j.

Forslag til lokalplan nr. 445

December 2022
Bestemmelser

Note § 8.2

En eventuel tilla-
delse vil gives som
en dispensation fra
lokalplanen.

Note § 9.1

Bestemmelsen
skal sikre, at ube-
byggede arealer
efter byggemod-
ning og byg-

geri ikke henligger
ufeerdige med hjul-
spor, byggeaffald
og lignende fx hvis
omradet udbygges
i flere etaper.
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Note §9.10

Med fritvoksende
heek forstas en
enkeltraekket
plantning med
planteafstand pa
0,5 til 1 m.
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Hegning
9.9
9.10

Mod vej, sti eller faellesarealer ma faste hegn ikke overstige 1,8 meter.

Faste hegn mod vej, sti eller feellesareal skal afskaermes af fritvoksende haek
af levfaeldende arter, sa som eksempelvis Spirea, Syren, Hassel,
Baermispel eller Dunet gedeblad.

Belysning

9.11

Belysning af vej- og stiareal og parkeringspladser skal ske med
ensartede belysningsarmaturer med lyspunktshgjde pa maks. 7,5 m.
Der ma kun anvendes armaturer, som retter lyset nedad mod terraen,
og som ikke lyser veesentligt udover skel.

Skiltning pa terreen

9.12

9.13

9.14

10.1

P& egen grund kan virksomheder opstille en skiltepylon, efter falgende
anvisning:

¢ Feellespylon for flere virksomheder indenfor samme grund maks.
hgjde 200 cm, hvor skiltningen er samordnet pa én feelles pylon

e Pylon til virksomheder under 800 m? erhvervsareal maks. hgjde 250
cm

e Pylon til virksomheder over 800 m? erhvervsareal samt tankstationer
maks. hgjde pa op til 400 cm

e For alle typer pyloner geelder det, at bredden ikke ma overstige 1/3
af hgjden

Pa egen grund kan virksomheder opstille mindre henvisningsskilte
med en maks. hgjde pa 80 cm, som henviser til vicksomhedens funk-
tioner, f.eks. parkering, reception og vareindlevering.

Foruden de naevnte pyloner ma der indenfor byggefelt i Delomrade |,
som vist pa kortbilag 2, opstilles 1 fritstdende pylon til skiltning mod
motortrafikvejen.

Pylonen ma ikke veere hgjere end 12 m og ma kun placeres inden for
arealet som angivet pa kortbilag 2, min. 5 m fra skel, og i umiddelbar
forbindelse til virksomheder her.

Pylonen ma kun skilte i to retninger mod motortrafikvejens to
kgrselsretninger fra gst og vest og skal fremsta smal set fra syd mod
nord og nord mod syd med en maks. dybde pa 1,3 m, se princip bilag
5,1).

Hvert skilt pa pylonen skal have en fast bredde pa 3 m. Hgjden pa
hvert skilt kan variere, men ma ikke overstige 3 m, se princip bilag 5, I)

Logoer og tekst pa skiltet ma kun veere indvendigt belyst.

§10 TERRAN

Terraenregulering pa mere end +0,5 m og -2 m. i forhold til eksisterende
terraen efter omradets byggemodning ma ikke finde sted.

Dette geelder dog ikke anlaeg til regnvandshandtering samt bakker og
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10.2

10.3

111
11.2

11.4

11.6

Bestemmelser

lignende, der etableres som del af den landskabelige bearbejdning i
Delomrade IV.

Tilpasning til det eksisterende terraen skal ske ved skraningsanleeg eller
Stattemur.

Skraningsanlaeg ma ikke have stigninger pa over 1:2.

Skraningsanlaeg skal i terreenbearbejdningen gives et naturligt

Note § 10.2
udseende og ma ikke fremsta unaturligt kantet, jf. princip bilag 5, E) 8

Med eksisterende
Skraningsanleeg skal beplantes med grees og/eller blomster samt terraen forstas ter-
fritvoksende lgvfeeldende buske. reenet ved lokalpla-

Stegttemur med hgjde over 2 m skal fremsta som gren stagttemur, nens vedtagelse.

eksempelvis som stgttemur med beplantet UV-stabiliseret geotekstil
eller biologisk vaekstmatte, eller som begr@nnet med hgjtvoksende
klatreplanter, som eksempelvis Klatrehortensia, Finrankende vildvin eller
Radhusvin.

Begrgnnes stgttemur med klatreplanter, skal klatreplanter plantes for
hver 1 m langs mur, og hver enkelt klatreplante skal have min.
0,5 m? vaekstareal uden fast beleegning ved stgttemurens fod.

Al terreenregulering mellem skel og indtil 5 m fra skel skal ske ved
udjeevning/tilpasning til de tilstedende arealer og grunde.

§ 11 TEKNISKE ANLAEG

Alle omradets forsyningsledninger skal udfgres som jordledninger.

Installationsbokse og lignende, mindre anlaeg til omradets tekniske
forsyning skal placeres samlet langs vej- eller naboskel og skal have
samme diskrete udformning og farve.

Veje, parkeringsarealer samt fri- og opholdsarealer kan udformes,
sa de midlertidigt kan fungere som stremningsveje og indga som
opstuvning af overfladevand ved ekstrem nedbar.

Solenergianleeg pa bebyggelses tage ma kun opseettes efter falgende
retningslinjer:

e De skal lzegges pa tagfladen og veere parallelle denne. De ma veaere
haevet maks. 15 cm fra tagfladen.

» De skal placeres, sa de udger ét eller flere samlede rektangler.

e De skal placeres i harmoni med ovenlysvinduer, udluftningshaetter
og lignende, som ikke ma bryde solcelle/solpanel-fladen.

» De skal etableres pa bygningens primeere tag. Der kan sdledes ikke
placeres anleeg pa kviste, frontispice eller lignende.

Ved fladt tag kan solenergianleeg opsaettes pa stativer med heeldning op
til 12 grader, nar de er placeret min. 1 m fra tagets kant.

Solenergianleeg ma opsaettes pa terraen efter falgende retningslinjer:

e Solceller og solfangere skal have en sort kant og skal veere anti-
refleksbehandlede.
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13.1

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

15.1
15.2

15.3

154

» Solenergianlaeg ma maksimalt gives en hgjde pa 1,20 m over terraen.

Indenfor Delomrade Il og Ill kan der pa bygninger med fladt tag opstilles
vindturbiner og mindre husstandsvindmaeller, safremt disse ikke
overstiger en hgjde pa 2,5 meter og er placeret min. 2.5 m fra tagets
kant.

Vindturbiner og mindre husstandsmgller med en hgjde pa op til 12 m
kan opstilles pa terreen.

§ 13 MILUOFORHOLD

Veje og pladser for opbevaring og handtering af miljgfarlige stoffer skal
udfgres med en teet fast beleegning, som muligger opsamling af spild
ved uheld.

§ 14 GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige
ejere af ejendomme inden for lokalplanomradet.

Grundejerforeningen skal oprettes, nar byradet forlanger det, dog senest
nar 30 % af de udstykkede grunde er solgt.

Grundejerforening skal foresta drift og vedligeholdelse af feelles vej, sti,
friarealer og feellesanlaeg, som skal driftes og plejes efter anvisningerne
i lokalplanens drifts- og plejeplan, se bilag 6.

Grundejerforeningen har pligt til at tage skade pa feellesarealer.

Grundejerforeningens vedtaegter og aendringer heri skal godkendes af
Syddjurs Kommune.

Kommunen kan kreeve, at grundejerforeningen optager medlemmer
fra naboomrader, sammenslutter sig med grundejerforeninger for
tilgreensende omrader, eller at grundejerforeningen lader sig opdele i
flere selvsteendige foreninger.

§ 15 FORUDSZATNINGER FOR IBRUGTAGNING OG
ZANDRET ANVENDELSE

Ny bebyggelse og anlaeg ma ikke tages i brug far:
Parkering og vej til betjening af bebyggelse og anlaeg er etableret.

Beplantning af parkeringsarealer som neevnti § 5.12 er etableret for den
enkelte grund i overensstemmelse beplantningsprincipper i bilag 5.

Beplantningsbeelter, treegrupper og skovplantninger, som naevnti § 9.2, er
etableretindenfor en afstand af 200 m fra bebyggelse og anlaeg indenfor
den enkelte grundudstykning i overensstemmelse med beplantningspla-
nen pa korthilag 3 og respektive beplantningsprincipper i bilag 5.

Deni § 7.1 naevnte beplantning ved lukkede facadepartier pa over
200 m? er etableret for den enkelte grundudstykning.
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15.5

17.1

18.1

18.2

18.3

18.4

18.5

18.6

18.7

18.9

Det ved afskaermning er sikret, at kontorer, liberale erhverv eller anden
miligfalsom erhvervsanvendelse ikke pavirkes af stgj fra veje og/eller
andre virksomheder over greenseveerdier.

§ 16 OPHAVELSE AF LOKALPLAN OG
BYPLANVEDTAGT

Der er ingen eksisterende lokalplaner eller byplanvedtsegter, som op-
haeves med lokalplanen.

§ 17 SERVITUTTER

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges
af planens bestemmelser.

Der er ingen private tilstandsservitutter, som fortraenges af lokalplanen.

§ 18 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanen er geeldende fra den dag, det er offentliggjort, at planen er
vedtaget endeligt.

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme,
der er omfattet af lokalplanen kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortssette som
hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv en pligt til at udfgre de
anleeg m.v. der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregaende
afvigelser fra lokalplanen, kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan. Se herom i planlovens § 19.

Nar en dispensation bergrer personer, foreninger mv. med interesse i
sagen, skal disse orienteres om den pataenkte dispensation og have 14
dages frist til at fremkomme med bemaerkninger herom, fgrend dispen-
sationen kan gives. Se herom i planlovens § 19.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de almindelige
bestemmelser i byggeloven, udstykningsloven og vejloven m.fl.

Bestemmelser i private byggeservitutter og andre sdkaldte tilstands-
servitutter bortfalder i det omfang de er uforenelige med lokalplanen.

Hvis der er af vaesentlig betydning for planens gennemfgrelse, kan
kommunen ekspropriere private ejendomme eller rettigheder over ejen-
domme.

Hvis en lokalplan bestemmer, at en bebyggelse ikke ma nedrives uden
byradets tilladelse — og tilladelse til nedrivning naegtes, kan ejeren
forlange bebyggelsen overtaget af kommunen mod erstatning, hvis
bebyggelsen ikke kan udnyttes pa en gkonomisk rimelig made i forhold
til lignende bebyggelse uden nedrivningsforbud.

Bestemmelser
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18.10  Hvis en lokalplan overfgrer ejendom, der er i anvendelse til
landbrug, gartneri, planteskole eller frugtplantage, fra landzone
til byzone eller til sommerhusomrade, kan ejeren forlange
ejendommen eller dele heraf overtaget af Syddjurs Kommune
mod erstatning.

Der henvises i gvrigt til planloven.
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VEDTAGELSESPATEGNINGER

Séledes vedtaget som lokalplanforslag af Byradet i Syddjurs Kommune den

21.12.2022.
Pa Byradets vegne
Ebeltoft, den 21.12.2022.
Michael Stegger Jensen Rasmus Mgller
Borgmester Kommunaldirektar
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BILAG 5 - Principper - Side 1/4

A) Arealer langs Vej A og Vej B

Pa hver side af vejudleegget udlaegges et grgnt areal. Indenfor disse
gronne areaeler udlaegges sti for cyklister og gaende samt traegrup-
per af Ipvfaeldende traeer.

Grgnt areal Vejudlaeg Grgnt areal
i 10,5m | | 12m | | 6,5m |
Vejbyggelinje Skel Sti 1 1’ Vej j 1 Skel Vejbyggelinje

Treegrupper af Traegrupper af
Byggeri 4-5 Ipyfeeldende 4-5 lgvfeeldende Byggeri
treeer treeer
Byggeri Byggeri
|
; Min.
5m H

Traegrupper skal
flugte pa tvaers
af vej

B) Traegrupper langs vej beplantningsprincip
Traegrupper sammensaettes af 4-5 forskellige Igvfaeldende
blivende treaeer. Til blivende traeer skal benyttes:

Avnbgg, eg, spidslgn, lind og fuglekirsebzer.

Ved etableringen plantes dertil ammetreeer, som fjernes efter
4 &r. Som ammetraeer kan benyttes rgdel eller lignende
velegnet ammetrae.

Hver treegruppe plantes indenfor en cirkel med diameter 8 m.
Traegrupper plantes med intervaller af 30 m parallelt med
treegrupper pa modsat side af vej.
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BILAG 5 - Principper - Side 2/4

C) Stiforlgb langs Vej A og Vej B
Over lange lige straekninger skal stiforlgb
slynges og ma ikke fremsta rette

E) Skraningsanlaeg udformning
Skraningsanlaeg skal i terreenbearbejdningen gives et
naturligt udseende og ma ikke fremsta unaturligt kantet.
Skraningsanlaeg ma have en stigning pa maks. 1:2.

Maks. stigning 1:2

D) Adgangsveje til grundudstykninger
Etablering af adgangsveje til grundudstykninger skal ske
mellem udplantede traegrupper

Overforliggende adgangsveje skal altid anleegges sa de
flugter og ikke er forskudt.

Traegruppe Traegruppe

Adgangsvej til

Adgangsvej til
grundudstykning

grundudstykning

Traegruppe Traegruppe

Byggeri

a7
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90°

Skra-

48

parkering

Leengde-
parkering

4

BILAG 5 - Principper - Side 3/4

F) Parkeringsarealer beplantningsprincip
Ved 90° parkering skal der plantes min. 1 Igvfeeldende trae pr. 3 parkeringsbase.
Ved skra- og leengdeparkering skal der plantes min. 1 Igvfaeldende tree pr. 2 parkeringsbase

Som vaekstareal skal hvert tree have et areal pa min. 2,5 x 2,5 m uden fast belegning,
tilsvarende en halv parkeringsbas.

spejdainguey

spejdaingue iy
spejdaingue iy
spejdainguey

G) Beplantningsbaelter og motorvejsbeplantning beplantningsprincip
Beplantningsbeelter og beplantning mod motortrafikvejen skal plantes som tre-raekket med
1,25 m mellem raekkerne og 1 m mellem planterne i raeekkerne.

Beplantningsbaelter skal sammensaettes af Ipvfeeldende arter egnede til formalet.
Motorvejsbeplantning skal sammensaettes af lavtvoksende Igvfeeldende buske.

p LTy

H) Skovplantninger beplantningsprincip

Skovbeplantninger udleegges som elle- og askeskov (jf. skovudviklingstype 31 - Katalog over skovudviklingstyper i
Danmark af Skov- og Naturstyrelsen og J. Bo Larsen, 2005).

Skovbeplantninger skal vedligeholdes i henhold til den udarbejdede drifts- og plejeplanen.
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BILAG 5 - Principper - Side 4/4

1) Pylon til skiltning mod motortrafikvejen
Lokalplanen muligggr én pylon til skiltning mod motortrafikvejen.
Pylonen kan kun opfgres indenfor omréadet vist i Bilag 2 og kun

efter principperne som her skitseret.
_....Fast3om
= z
o
s 14Q
X @
@
g O
=
)
12
e
N
‘Og,,|°
Opstalt *
. Fast30m
' Max.
Plan 11,3m

Skiltning i to retninger mod motor-
trafikvejen tilladt. Max. dybde pa
pylon er 1,3 m.

Skiltning i tre eller flere
retninger ikke tilladt
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Bilag 6 - Miljgvurdering - ikke tekniske resumé

Syddjurs Kommune har fremsat forslag til lokalplan 445 og kommuneplantilleeg 6, der skal udggre plan-
lzegge for etablering af et nyt erhvervsomrade, Fremtidsparken, i Falle.

Fig. 1. Fremtidsparken Situationsplan

STATUS | PLANOMRADET

Planomradet ligger nord for Fglle pa hovedsageligt dyrkede marker og et slaet greesareal. Der ligger
enkelte beboelsesejendomme op til planomradet. | det falgende gennemgas status for de vaesentlige
parametre.

EKSISTERENDE, RELEVANTE MILJZGPAVIRKNINGER

TRAFIK

Planomradet ligger syd for motortrafikvejen ved afkarslen til Ran—~dersvej. Motortrafikvejen er ho-ved-
feerdselsaren pa Djursland med forbindelse til Aarhus og Grena og giver god tilgeengelighed til lokalplan-
omradet. Der er ting-lyst en vejbyggelinie langs motortrafikvejen, i en afstand pa 50 m fra vejmidte af mo-
tortrafikvejen og pa 25 m fra tilkgrslen til motortrafikvejen. Inden for lokalpla-nomradet findes en nedlagt
vej, som har forbundet Fglle og den mindre landsby Farup. Vejen fungerer i dag som en intern markvej og
sti. Der findes ellers ingen stier inden for projektomradet.
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Fig. 2. Skitsering af planomradet
ST@J

En del af omradet er i dag veaesentligt stgjbelastet af vejstaj fra motortrafikvejen. Et omrade betragtes som
stgjbelastet ved et lydniveau over 63dB, og dette jf. Miljgstyrelsens stgjkort overskredet i en del af de
nordlige byggeomrader.

Fig. 3. Stajkort
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LANDSKAB

Der er i dag ingen bebyggelser eller slgrende beplantninger, men kun enkelte leehegn. Omradet er sale-
des i den henseende upavirket.

GRUNDVAND

Omradet er intensivt opdyrket og der ma derfor forventes at vaere en udvaskning af pesticider og nae-
ringsstoffer til grundvandet. Omfanget er dog ikke undersggt.

MILJGMAL

For det samlede planomrade er der fastsat relevante miljgmal i planloven, miljgbeskyttelsesloven, vand-
omradeplan 2015-2021 og Syddjurs Kommuneplan 2020.

KOMMUNEPLAN

Lokalplanen er ikke i fuld overensstemmelse med Syddjurs Kommuneplan 2020- 2032, da den gstlige og
sydgstlige del af lokalplanomradet ligger udenfor kommuneplanrammens bestemmelser.

Lokalplanen ledsages derfor af Tilleeg nr. 6 til Kommuneplan 2020-2032, som udlaegger to nye kommune-
planrammer: en rekreativ ramme til handtering af omradets overfladevand og en er-hvervsramme for at
sikre vejadgang til omradet fra syd.

Fig. 4. Kommuneplantilleeg bestaende af to ny planrammer; en rekreativ ramme angivet med grgn og en erhvervs-
ramme angivet med bla, 1:10000
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GRUNDVAND

Den nordlige del af lokalplanomradet er beliggende i omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD)
og hele planomradet er indvindingsopland til Rende og Thorsager vandveerker, samt i grundvandsdan-
nende opland. Hele lokalplanomradet er derfor beliggende i OSD, da indvindings-opland sidestilles med
OSD.

Retningslinje 5a i kommunens indsatsplan for grundvandsbeskyttelse foreskriver:

"OSD og indvindingsopland til almene vandforsyninger skal friholdes for virksomhedstyper eller an-leeg,
der medfarer en vaesentlig fare for forurening af grundvandet.

Syddjurs Kommune vurderer med udgangspunkt i bilag 1 i Miljg- og Fadevareministeriets vejledning om
krav til kommuneplanlaegningen mv., hvilke virksomhedstyper og anlaeg, der er omfattet af oven-naevnte.

Retningslinjen geelder etablering af nye virksomheder. Hvis eksisterende virksomheder vurderes at ud-
gere en risiko i forhold til grundvandet, vil kommunen miljgregulere virksomheden med relevante vilkar.”

Planen muligger etablering af virksomheder, der kan forurene grundvandet, og hvis eventuelle virksomhe-
der, der udger en vaesentlig risiko for forurening af jord og grundvand, etablerer sig, kan de efter om-
staendighederne blive palagt skeerpede vilkar til at minimere risikoen.

STaJ

Arealet er i kommuneplanen udlagt til etablering af virksomheder i miljgklasse 1-4, dvs. de mindst stg-
jende virksomheder, men dermed ogsa de typer, der selv kan veere fglsomme for udefrakom-mende stg;j.

I henhold til planlovens § 15a kan planleegning for stajfelsomme formal pa arealer, der er stgjbela-stede,
kun gennemfgres, hvis der i lokalplanen er bestemmelser om stgjafskaermning, der kan sikre den fremti-
dige anvendelse af omradet mod stajgener.

LANDSKAB, HERUNDER GEOLOGISKE INTERESSEOMRADER
Kommuneplanens retningslinjer 1 og 2 for bevaringsveerdige landskaber lyder:

"Stk. 1: Inddragelse af arealer til formal, der kan skeemme landskabet, skal sa vidt muligt undgas. Inden
for de udpegede bevaringsveerdige landskaber skal landskabshensyn tilleegges seerlig stor veegt.

Stk. 2: | bevaringsveerdige landskaber skal byggeri og anleeg placeres og udformes under seerlig hen-
syntagen til landskabet. Ikke-landbrugsmaessigt byggeri, starre veje og starre tekniske anlaeg skal sa vidt
muligt undgas.”

Kommuneplanens retningslinjer 1 og 2 for geologiske interesseomrader lyder:

"Stk. 1: Landskabsformer og blottede profiler m.v., som seerligt tydeligt afspejler landskabets opbygning
og de geologiske processer, skal sgges bevaret og beskyttet. Inden for de geologiske interesseomrader
skal hensynet til geologien tillaegges seaerlig stor veegt.

Stk. 2: Byggeri og anleegsarbejder, beplantninger m.v., som kan slgre landskabets dannelsesformer, skal
sa vidt muligt undgas i de geologiske interesseomrader.”

SPILDEVAND
Omradet er omfattet at spildevandsplan for Syddjurs Kommune.

I henhold til spildevandsplanen skal der udfgres en vandforvaltningsstrategi for at sikre, at lokal-planens
disponering til bebyggelse og anleeg tager hgjde for fremtidige regnhaendelser og area-lets hensigtsmees-
sige udnyttelse.

Produktionsvirksomheder (herunder tankstationer, vaskehaller og virksomheder med vaskehaller), skal
s@ge om tilslutningstilladelse til kloaknet. Der ma ikke ske udledning af procesvand far der foreligger en
tilslutningstilladelse til den enkelte virksomhed fra Syddjurs Kommune.
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VURDERING AF RIMELIGE ALTERNATIVER

Der er ikke undersgagt alternative placeringer, da planlaegningen omhandler udnyttelsen af det kon-krete
omrade.

O-alternativet er, at den nuveerende drift fortsaetter eller de nuvaerende rammer for udnyttelsen ud-nyttes.
Omradet er i dag helt domineret af dyrkede marker og slaet graesareal. Hvis denne drift fortseettes, vil der
ikke veere en pavirkning af landskab eller stgjniveau, men der vil vaere en fortsat forurening med pestici-
der og en unaturligt hgj udvaskning af naeringsstoffer til grundvand og vandigb.

De eksisterende bygninger kan anvendes i det begraensede omfang, det ikke kreever en landzone-tilla-
delse, men de ubebyggede arealer kan ikke uden landzonetilladelse underkastes en anden anvendelse
landbrugsdrift.

PLANLAGNINGENS MILJGPAVIRKNINGER

Der er ikke veesentlig effekt pa alle de behandlede miljgparametre. | dette afsnit gennemgas kun de para-
metre, hvor effekten eller risikoen for effekt er vaesentlig.

STQJ

Effekten af stgj fra omradet vurderes samlet set at vaere svagt negativ, mens effekten af stgj fra motortra-
fikvejen pa lokalplanomradet anses for at vaere veesentligt negativ og kan kraeve afvaer-geforanstaltnin-
ger, hvis der anlaegges stajfelsomme virksomheder i stgjbelastede omrader. Virk-somhederne vil i givet
fald selv skulle etablere tiltagene.

LUFTFORENING

Et landbrug syd for omradet, pa Fgallevej 10, er ophart med erhvervsmaessigt dyrehold og afkaster derfor
ingen lugtgener.

Virksomheder i miljgklasse 3 og 4 er typisk virksomheder der arbejder med svejsning, lakering og slibning
af tree og metal. Feelles for disse processer er, at stav, lugt og rag fra disse processer skal ledes igennem
et afkast over virksomhedens tag. Hejden pa afkastet og om hvorvidt der skal veere filtre pa disse afkast,
er reguleret i vejledninger og bekendtgarelser. Det kan ikke afvises, at de omkringliggende boliger og bo-
ligomrade vil kunne blive negativt pavirket af lugt, stgv og reg fra virksomhederne hvis vinden har retning
mod boligomraderne og enkeltboligerne — ogsa selvom kravene i bekendtggrelser og vejledningerne er
overholdt.

OVERFLADEVAND

Ifelge basisanalysen har Fglle Beek darlig tilstand, mens Skrejrup Baek har god tilstand og dermed le-
ver op til malsaetningen. Arsagen til Falle Baeks dérlige tilstand er manglende fiskebestand, der skyldes
speerringer laengere nedstrgms i vandlgbet.

Jordbunden bestar at stiv lerjord med begraenset nedsivningskapacitet. Der er udarbejdet en vand-
forvaltningsstrategi, hvori det fastlaegges at regnvand afledes via regnvandskloak til regnvands-bassiner
som udleder henholdsvis til Fglle Baek og Skrejrup Beek. Der er i vandforvaltningsstrategien forudsat en
udledningshastighed pa 0,5 I/s. Udledningen kreever desuden separat udledningstilladelse, der skal sikre,
at vandigbene kan opfylde malsaetningerne i Forslag til Vandomradeplan 2015-21 Arhus Bugt.

Der kan i tilladelsen stilles yderligere krav til neddrosling eller vandkvalitet. Effekten affedt af selve pla-
nerne vurderes derfor at veere ubetydelig.

VARDIFULDE LANDSKABER (KOMMUNEPLANENS LANDSKABSINTERESSEOMRADER OG
LANDSKABSKARAKTERPLANEN)

Omradet ligger inden for kystnaerhedszonen, men er ikke karakteriseret som bevaringsvaerdigt landskab.
Omradet ligger inden for landskabskarakteromrade 112: Kalg Vig Randmoraene og ken-detegnes som
sterre moderne landbrug. Ved disponering af planen har fokus vaeret pa at udleegge veje, byggefelter
og grgnne omrader, sa disse indpasser sig efter terreenet i det eksisterende land-skab. Saledes falger
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vejstrukturen i vid udstreekning terraenets hgjdekurver og arealer udlagt til handtering af overfladevand er
placeret i de lavninger, hvor vandet naturligt vil sgge hen. Den py-lon, der kan opsaettes ved indgangen
til omradet, har en maksimal hgjde pa 12 m. for at sikre at den ikke fremstar for markant i landskabet.
Landskabet er desuden domineret af Randersvej og motortrafikvejen og trafikken der.

Mod nordast er omtrent halvdelen af lokalplanomradet omfattet af udpegning til specifik geologisk beva-
ringsveerdi. Planen bevarer i udstrakt grad det oprindelige landskab. Arealet falder ca. 10 m. pa en 820
m. streekning. Faldet er overvejende fra nord mod syd. Mod nord er der 2 steder med kraftige terraenfald.
Fremtidig bebyggelse inden for lokalplanomradet ma terreenreguleres + 0,5 m og -2 m. i forhold til det
naturlige terraen. Dette geelder dog ikke anleeg til regnvandshandtering samt bakker og lignende, der
etableres som del af den landskabelige bearbejdning i delomrade IV.

Effekten pa landskabet vurderes derfor at veere negativ, men i moderat omfang.

LYSFORURENING

Udleegningen af arealet til erhverv vil naturligt medfgre mere kunstig belysning. Konsekvenserne af dette
er begraenset med bestemmelser i lokalplanen om at lyskilder skal veere nedadvendte og maks. 7,5 m
hgje. Effekten vurderes derfor at veere negativ, men i moderat omfang.

FORURENING AF JORD OG GRUNDVAND

Planforslaget udelukker ikke virksomheder, der udgar en veesentlig forureningsrisiko. Planen inde-baerer
séledes umiddelbart en vaesentlig risiko for forurening af jord og grundvand. Oplag af olie- og kemikalier
kan udgere en risiko for jord og grundvand og der kan efter en konkret vurdering stilles skeerpede vilkar

herfor. Nedgravede tanke kan ligeledes udggre en risiko for forurening af jord og grundvand. Denne type
anleeg skal sa vidt muligt undgés i planomradet, og reguleres med skeerpede vilkar bl.a. i virksomheder-

nes miljggodkendelser.

Hvis der etableres virksomheder, som udger en seerlig risiko for forurening af grundvandet, vil disse i hen-
hold til planens § 3.8. skulle placeres i byggeomrade K, der ligger udenfor OSD-omradet.

Hele lokalplanomradet er imidlertid ogsa indvindingsopland til Rende og Thorsager Vandvaerker. Selv hvis
de problematiske virksomheder placeres i byggeomrade K, vil de derfor skulle reguleres med skeerpede
vilkar for at undga at drikkevandet bliver forurenet.

Samlet set vurderes planen at abne for en veesentlig risiko for forurening af jord og grundvand. Risikoen
vil afhaenge af, hvilke virksomheder, der etablerer sig. Det kan blive ngdvendigt at stille skaerpede vilkar i
virksomhedernes miljggodkendelser, hvilket kan medfgre omkostninger for de bergrte virksomheder.

MATERIELLE GODER

Lokalplanen formodes at bidrage med arbejdspladser og lokal naerhed til visse funktio-ner/faciliteter i er
erhvervsomradet. Samtidig er der fa naboer, og lokalplanomradet vil have en begraenset negativ pavirk-
ning af omgivelserne og naboejendommenes veaerdi. Effekten vurderes derfor at vaere positiv.

INDBYRDES FORHOLD MELLEM MILJZPAVIRKNIN-
GERNE, HERUNDER KUMULATIV EFFEKT

Det vurderes ikke, at miljgpavirkningerne i vaesentligt omfang vil forsteerke eller udligne hinanden.

AFVAERGEFORANSTALTNINGER

Den primaere potentielle miljgeffekt af planen er vejstgjpavirkning af erhvervsomradet. Der er derfor i pla-
nens § 15.5. stillet krav om stgjafveergeforanstaltninger for eventuelle stgjfalsomme virksom-heder i det
stgjbelastede omrade naermest motortrafikvejen. Det er dog en del af planens formal at sikre en helstgbt
fremtraeden af bebyggelse mod motortrafikvejen, og en decideret stgjvold her vil séledes modarbejde
hensigten med dette delformal. Det kan derfor naeppe som udgangspunkt forventes, at stgjgener kan
afvaerges med stgjvolde. | sa fald ma de forventes afvaerget med andre tiltag, der ikke hindrer indkigget til
omradet fra motortrafikvejen.
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Risikoen for forurening af jord og grundvand kan mindskes gennem skeerpede vilkar i virksomhe-dernes
miljggodkendelse.

OVERVAGNINGSPROGRAM

I henhold til miljgvurderingslovens § 12 skal miljgvurderingen beskrive, hvordan eventuelle veesent-lige
miljgeffekter af planen vil blive overvaget.

Planens potentielle miljgeffekter vil blive handteret gennem godkendelser, tilladelser og rutine-maessigt
tilsyn med virksomheder. Der er derfor ikke opstillet et separat overvagningsprogram.

BEGRZANSNINGER | MILUORAPPORTENS METODE

Miljgrapporten er baseret pa eksisterende viden, der dog ikke i alle tilfaelde er komplet. Der er ikke kend-
skab til den kemiske tilstand af Fglle Baek og Skrejrup Beek, og derfor er det ikke kendt, om de er kemisk
belastede eller om de har en sarbarhed overfor den planlagte udledning fra planom-radet.

Det er heller ikke kendt, hvordan den nuvaerende landbrugsdrift forurener jord og grundvand. Der-for er
det ukendt, om planen medfgrer en stgrre, mindre eller aendret belastning.

Effekten i form af problematisk stgjbelastning og virksomhedernes forurening af jord og grund-vand
afhaenger af, hvilke virksomheder, der etablerer sig. Dette er ukendt, og det er derfor ukendt, i hvor stort
omfang, der vil blive stillet skaerpede vilkar til vicksomhederne, og hvordan dette vil belaste deres gko-
nomi. Feelles for afveergeforanstaltningerne er, at de vil udgare en veesentlig om-kostning for de pagael-
dende virksomheder.

Der er ikke foretaget eftersagning af beskyttede plante- og dyrearter, men vurderingen er baseret pa
kendskab til arternes krav til levested.
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Bilag 7 - Drifts- og plejeplan.
Vedligehold af ubebyggede arealer.
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YDELSESBESKRIVELSE

Nervarende Drifts- og Plejeplan for Fremtidsparken Rgnde’ har til hensigt at anvise for drifts- og plejeni-
veauet for de forskellige granne elementer, angivet i lokalplan nr. 445.

Lokalplanomrédet er beliggende ved Randersvej, nordvest for Rende og udger i dag hovedsageligt storre
markarealer, der patenkes omlagt til et fremtidigt erhvervsomrade.

FORMAL

Formalet med en Drifts- og Plejeplan for Fremtidsparken’ er at saette retningen for hvordan omradet ud-
vikler sig over tid og derved medvirke til at omradet far en gron karakter med naturmaessige veerdier.
Malet er dermed at skabe en vis oplevelsesmaessig variation indenfor lokalplanomradet, ved hjelp af pleje-
og driftarbejder med naturens egne dynamikker, principper og logikker; en sdkaldt naturneer drift.
Planen skal fremadrettet bidrage til at understotte en ressource- og kostbesparende gron drift, samt hejne
naturmaessige veerdier indenfor lokalplanomradet.

Den fremtidige grundejerforening for omréadet, skal med tiden foresta vedligeholdet for delomréade IV (jf.
lokalplankort pa modsatte side) i henhold til drifts- og plejeplanen. Indtil overlevering varetages opgaven
af kommunens driftsafdeling.

PLANENSINDHOLD

Drifts- og plejeplanen beskriver intentionen for den fremtidige plejefase og er bygget op over en model
med Tilstandskrav, Meldepligt, Udferselskrav og Bestillingsarbejde.

Planens pricipper er enkelt illustreret og folger principerne fra de to manualer;
Pleje af gronne omrdder. (3. udgave, 1. oplag © Danske Anlcegsgartnere 2016)

Kijoller, C.P, Kristoffersen P, Norgaard, J., Tang, K., Hojholt, M., Him-

mer, S., Nielsen, ].N., Bavngaard, ]. (2015).

Kvalitetsbeskrivelser for drift af gronne omrdader 2015.

Institut for Geovidenskab og Naturforvaltning, Kebenhavns Universitet, Frederiksberg. 66 s. ill.

STATUSFOROMRADET

Som beskrevet i Lokalplan 445, har arealet op til nu veeret benyttet som landbrugsjord, hvorfor naturverdi-
er indenfor omradet er begransede. Langs Skrejrup baek og Felle baek er der dog naturligt forekommende
karaktergivende beplantning bestdende af buske og store traeer af hjemmeherende arter.

I forbindelse med byggemodningen vil der i delomréde IV etableres en gron landskabsstruktur med gron-
ne omréder, der skal sikre at omrédet fremstédr attraktivt med naturmaessige veerdier for virksomheder,
besogende og borgere (jf. lokalplankort pd modsatte side). Ved disponering af planen er det sogt at udleeg
af veje, byggeomréader og gronne omrader indpasser sig efter terraenformen i det eksisterende landskab.



BEPLANTNINGSTYPER

DRIFT OG PLEJE AF:

LABALTER / HEGN

Laebelter imellem erhvervsgrundene plantes, som tre-raekkede leehegn med 1,25 m mellem reekkerne og
Im mellem planterne i reekkerne. Labalterne sammenszettes af lovfaeldende busk- og treearter egnede til
formalet.

TRAGRUPPER

Vejplantninger af lovfeeldende traearter plantet i treegrupper langs veje.

Treegrupper sammensattes af 4-5 forskellige lovfaeldende blivende treeer.

Til blivende traeer benyttes: Avnbeg, eg, spidslen, lind og fuglekirsebeer.

Ved etableringen plantes dertil ammetraeer, som fjernes efter 4 ar. Som ammetraer kan benyttes rodel eller
lignende velegnet ammetre. Hver treegruppe plantes indenfor en cirkel med diameter 8 m.

Treegrupper plantes med intervaller af 30 m parallelt med tragrupper pa modsat side af vej.

FULDKRONEDE TRAER
De fuldkronede egetraer etableres pa de gronne omraders to storre flader af naturgraes.

SKOVPLANTNING

Skovplantningen etableres i den sydlige del af planomréadet, som en afskeermning mod landsbyen Folle.
Plantningen felger skovudviklingstype 31, kaldet Elle- og askeskov (jf. Katalog over skovudviklingstyper i
Danmark af Skov- og Naturstyrelsen og J. Bo Larsen, 2005).

MOTORVEJSBEPLANTNING / HEGN
Beplantning mod motortrafikvejen plantes, som tre-reekkede leehegn med 1,25 m mellem reekkerne og 1 m
mellem planterne i raekkerne. Hegnene sammensaettes af lavtvoksende lgvfeeldende buske.

GRONNE OMRADER

De grenne omréder er en samlebetegnelse for graesfladerne i mellem erhvervsgrundene.

Feelles for arealerne er, at de etableres pa rajorden og at der ikke godes.

Der differentieres imellem tre slaningstekniker.

Gronne omrdder - Greesflader, greesset slaes 10-15 gange arligt. Stier og kanter/rabatter.

Gronne omrdder - Feelledgrees, sldes fem gange arligt. Tre i foraret og to i efteraret. De nordestlige arealer.
Gronne omrdder - Naturgrees med fuldkronede treeer, sldes én gang arligt i efteraret efter froseetning. De to
storre flader mod syd.

EKSISTERENDE BEPLANTNING OG VANDL@B
Den eksisterende gronne strukturer og karaktergivende beplantning langs Skrejrup Baek og Folle Baek
bevares og driftes efter vandlgbsloven.

REGNVANDSBASSIN
I omradet findes tre regnvandsbassiner til opsamling og rensning af regnvand. Bassinerne driftes efter
naermere angivelse i udledningstilladelsen

Der vil i alle plantninger anvendes hjemmeherende arter.
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LABALTER /HEGN

UDF@RELSESPERIODE
1.JANUAR - 31. DECEMBER

Levende hegn har til formdl at give lee, afgrense arealer og danne rum, ofte ved hjcelp af
en variation af treeer og buske, der samtidig bidrager med frodighed, blomster og frugter.

BESKRIVELSE

Et levende hegn er et linieformet, frodigt, teet og veludviklet gront element, i dette til-
feelde betegnet som et laebeelte. Laebaelterne imellem erhvervsgrundene er etableret,
som tre-raekkede levende hegn med 1,25 m mellem raekkerne og 1 m mellem planterne

i rekkerne.

Labelterne er sammensat af hjemmehorende, lovfeeldende arter af buske og traeer, med
spiselige beer og nodder. De bestar af treeer og buske som sikrer stabilitet, leegivning og
teethed. De enkelte arter er underordnet helheden. Plejen sker af hensyn til helheden og

bygger primeert pa udtyndning.

STANDARD - BRANCHEANERKENDT NORM

TILSTANDSKRAYV (skal altid vaere opfyldte)
« Grene og opvaekst ma ikke genere oversigtsforhold og teknisk
udstyr

MELDEPLIGT (Indmeldes skriftligt til driftsherren)

- Forekomst af risikotraeer

- Forekomst af dede og potentielt farlige grene

+ Forekomst af kaempe-bjgrneklo, Japan-Pileurt, Keempe-Pileurt
Keempe-Balsamin og andre invasive arter

UDF@RELSESKRAV

« Fritrumsbeskaering udferes af hensyn til sikkerheden for trafikan-
terne og indgar som en del af standardplejen. Der beskeeres, sa
det kraevede fritrumsprofil opfyldes — dog aldrig lzengere ind end
til skel.

« For sa vidt muligt undgaes det at fjerne materiale fra hegnet.

BESTILLINGSARBEJDE

Det kan veere ngdvendigt at tilkebe ekstra ydelser for at sikre ele-
mentets udtryk. Det kan for dette element dreje sig om

- Efterplantning

- Tynding af busklag og bestandtraeer

- Tilbageskaering og rykning af hegnets bryn

« Rydning af ugnsket vedagtig opvaekst

« Bekeempelse af invasive arter

LOKAL TILPASNING

« Mindre forebyggende beskaeringsarbej-
der skal udfgres i forbindelse med den ov-
rige standardpleje.

« Hvis der registreres svampeangreb, ned-
faldne sterre grene, vandmangel eller an-
dre forhold, som vurderes at veere til fare,
skal dette hurtigst muligt meddeles drifts-
herren, som vil tage stilling til hvad der skal
gores.

« Fritrumsbeskaering 1 gang i 3.kvartal.
« Fortov: 280cm
+ Korebane/fzlles fortov/cykelsti: 420cm

- Dode og knaxkkede grene efterlades i
hegnet til nedbrydning pa stedet. Ma ikke
veere til gene for trafik eller oversigtsfor-
hold.
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UDF@RELSESPERIODE

TRAGRUPPER

Treegrupper er en helhed, hvor flere treeer danner en regelmeessig krone. Treegruppen har
en feelles krone, de kan veere tilfeeldigt eller regelmeessigt placeret i forhold til hinanden og
ofte er treeerne i gruppen opstammet. Traegrupper er ofte beskrevet med et mal pa grund
af deres betydning. Plejen er helt afheengig af malscetningen, alder, placering, arten og det

sted de vokser.

BESKRIVELSE

Vejplantninger af lovfeeldende traearter plantet i treegrupper langs veje.

Treegrupperne sammenszettes af 4-5 forskellige lovfeeldende blivende treeer. Til blivende
treeer benyttes: Avnbeg, eg, spidslen, lind og fuglekirsebeer. Ved etableringen plantes
dertil ammetraeer, som fjernes efter 4 ar. Som ammetraeer kan benyttes rodel eller lig-
nende velegnet ammetree. Hver treegruppe plantes indenfor en cirkel med diameter 8
m. Traegrupper plantes med intervaller af 30 m parallelt med treegrupper pa modsat

1.JANUAR - 31. DECEMBER

side af vej.
STANDARD - BRANCHEANERKENDT NORM

TILSTANDSKRAYV (skal altid vaere opfyldte)

« Der ma ikke findes forvedede stammeskud pa traegrupperne

- Grene og opvaekst ma ikke genere oversigtsforhold og teknisk
udstyr

MELDEPLIGT (Indmeldes skriftligt til driftsherren)

« Forekomst af risikotraeer

- Forekomst af dede og potentielt farlige grene

- Treeerne skal veere frodige og veludviklede.

« Traeernes vaekst og farve skal vaere typisk for arten. Afvigelser skal
meddeles ordregiveren.

« Vandmangel som truer overlevelse

« Forekomst af kaempe-bjorneklo, Japan-Pileurt, Keempe-Pileurt
Keempe-Balsamin og andre invasive arter

UDF@RELSESKRAV

« Fritrumsbeskaering udfgres af hensyn til sikkerheden for trafikan-
terne og indgar som en del af standardplejen. Der beskeeres, sa
det kraevede fritrumsprofil opfyldes — dog aldrig leengere ind end
til skel.

- For sa vidt muligt undgdes det at fijerne materiale fra treegrup-
pen.

BESTILLINGSARBEJDE

Det kan veere ngdvendigt at tilkebe ekstra ydelser for at sikre ele-
mentets udtryk.

Det kan for dette element dreje sig om

- Efterplantning

- Storre beskaeringsopgaver

« Feeldning

«Vandning

« Bekeempelse af invasive arter

10:29

LOKAL TILPASNING

« Stammeskud fjernes 2-3 gange arligt
mens de stadig er blade, maks. stab 5mm.
- Mindre forebyggende beskaeringsarbej-
der skal udfgres i forbindelse med den ov-
rige standardpleje.

« Hvis der registreres svampeangreb, ned-
faldne sterre grene, vandmangel eller an-
dre forhold, som vurderes at veere til fare,
skal dette hurtigst muligt meddeles drifts-
herren, som vil tage stilling til hvad der skal
gores.

Fritrumsbeskaering 1 gang i 3.kvartal.

« Fortov: 280cm

« Korebane/fzlles fortov/cykelsti: 420cm

- Dgde og knzekkede grene efterlades in-
den for treegruppen, til nedbrydning pa
stedet. Ma ikke veere til gene for trafik eller
oversigtsforhold.

Alder:3-10 dr:

« Opbygningsbeskaering, opstamning og
kronepleje hvert 2. ar

« Fjernelse af ammetraeer efter 4.ar

Alder: 10-30:

« Opbygningsbeskaering, opstamning og
kronepleje hvert 5. ar

Alder: 30 +:

« Opstamning og kronepleje hvert 8. ar

- Beskadiges andre elementer i forbindel-
se med faeldning skal disse reetableres til
samme standard igen
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FULDKRONEDE TRAER

Fuldkronede treeer findes overalt som enkeltstaende og i grupper.

UDF@RELSESPERIODE
1.JANUAR - 31. DECEMBER

Fuldkronede treeer daekker over store skovtreearter i parker og dbent land til

mindre prydtreeer i havemessige anlceg.

BESKRIVELSE

Fuldkronede traeer udvikler den sterrelse, struktur og form som er karak-
teristisk for arten og sorten. Fuldkronede traeer er ofte et resultat af malret-

tede beskaeringsindgreb, som typisk ikke erkendes.

P& de to storre flader af naturgrees i omradets sydlige ende, plantes et ud-

valg af egetreaessorter, der med tiden driftes som fuldkronede traeer.

STANDARD - BRANCHEANERKENDT NORM

TILSTANDSKRAYV (skal altid vaere opfyldte)
- Grene og opvakst ma ikke genere oversigtsforhold og teknisk
udstyr

MELDEPLIGT (Indmeldes skriftligt til driftsherren)

« Forekomst af risikotraeer

- Forekomst af dede og potentielt farlige grene

- Traeerne skal veere frodige og veludviklede. Traeernes vaekst og
farve skal veere typisk for arten. Afvigelser skal meddeles ordregi-
veren.

- Vandmangel som truer overlevelse

- Forekomst af kaempe-bjgrneklo, Japan-Pileurt, Keempe-Pileurt
Keempe-Balsamin og andre invasive arter

UDF@RELSESKRAV
« For sa vidt muligt undgdes det at fljerne materiale fra traeets kro-
nekant

BESTILLINGSARBEJDE

Det kan veere ngdvendigt at tilkabe ekstra ydelser for at sikre ele-
mentets udtryk.

Det kan for dette element dreje sig om

- Efterplantning

- Storre beskaeringsopgaver

- Feeldning

«Vandning

- Bekaempelse af invasive arterv

12:29

LOKAL TILPASNING

« Mindre forebyggende beskaeringsarbej-
der skal udfgres i forbindelse med den av-
rige standardpleje.

- Hvis der registreres svampeangreb, ned-
faldne sterre grene, vandmangel eller an-
dre forhold, som vurderes at veere til fare,
skal dette hurtigst muligt meddeles drifts-
herren, som vil tage stilling til hvad der skal
gores.

 Dgde og knaekkede grene efterlades in-
den for kronekrant, til nedbrydning pa
stedet. Ma ikke veere til gene for trafik eller
oversigtsforhold.

Alder:3-10 dr:
« Opbygningsbeskaering og kronepleje
hvert 2. ar

Alder: 10-30:
« Opbygningsbeskaering og kronepleje
hvert 5. ar

Alder: 30 +:
« Kronepleje hvert 8. ar

- Beskadiges andre elementer i forbindel-
se med faeldning skal disse reetableres til
samme standard igen
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UDF@RELSESPERIODE

SKOVPLANTNING

En skov er et storre areal bevokset med traeeer med sammenfaldende kronetag,
hvor randen ikke pavirker hele elementet. En skov er karakteriseret ved at have
ekstensiv eller produktionsmeessig karakter. De byncere skove har primert en
rekreativ funktion. Skoven giver en rumlig oplevelse indefra og udefra med

bestandstreeer og underskov.

BESKRIVELSE

Skovplantningen etableres i den sydlige del af planomradet, som en af-
skeermning mod landsbyen Folle. Plantningen folger skovudviklingstype 31,
kaldet Elle- og askeskov (jf. Katalog over skovudviklingstyper i

Danmark af Skov- og Naturstyrelsen og J. Bo Larsen, 2005). Plejen sker af
hensyn til helheden. Omfang og indsats under de konkrete plejeindgreb af-
haenger af skovens specifikke malsetning, alder, bevoksningsstruktur, tree-

1.JANUAR - 31. DECEMBER

artssammensatning og voksested.

STANDARD - BRANCHEANERKENDT NORM

TILSTANDSKRAYV (skal altid vaere opfyldte)
- Grene og opvaekst ma ikke genere oversigtsforhold og teknisk
udstyr.

MELDEPLIGT (Indmeldes skriftligt til driftsherren)

« Forekomst af risikotraeer

- Forekomst af dede og potentielt farlige grene

« Forekomst af Keempe-bjorneklo, Japan-Pileurt, Keempe-Pileurt
og Keempe- Balsamin og andre invasive arter

UDF@RELSESKRAV

« Fritrumsbeskaering udferes af hensyn til sikkerheden for trafikan-
terne og indgdr som en del af standardplejen. Der beskeeres, sa
det kraevede fritrumsprofil opfyldes — dog aldrig lzengere ind end
til skel.

« For sa vidt muligt undgaes det at fjerne materiale fra skoven.

« Hugst og feeldning udfares i vinterhalvaret

BESTILLINGSARBEJDE

Det kan veere ngdvendigt at tilkabe ekstra ydelser for at sikre ele-
mentets udtryk. Det kan for dette element dreje sig om:

- Efterplantning

- Tynding af busklag og bestandtraeer

- Behandling og tilbagerykning af skovbryn

« Rydning af ugnsket vedagtig opveekst

« Feeldning

« Bekeempelse af invasive arter

14:29

LOKAL TILPASNING

- Mindre forebyggende beskaeringsarbej-
der skal udfgres i forbindelse med den ov-
rige standardpleje.

« Hvis der registreres svampeangreb, ned-
faldne sterre grene, vandmangel eller an-
dre forhold, som vurderes at veere til fare,
skal dette hurtigst muligt meddeles drifts-
herren, som vil tage stilling til hvad der skal
gores.

Fritrumsbeskaering 1 gang i 3.kvartal.
« Fortov: 280cm
« Korebane/fzlles fortov/cykelsti: 420cm -

- Dode og knaekkede grene efterlades i
skovbunden til nedbrydning pa stedet. Ma
dog ikke veere til gene for trafik eller over-
sigtsforhold.

« Ved feeldning ud over f.eks. graes og stier
skal materialet blot skubbes ind i skovbun-
den og blive liggende, til gavn for det bio-
logiske mangfold.

- Beskadiges andre elementer i forbindel-
se med faeldning skal disse reetableres til
samme standard igen
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MOTORVEJSBEPLANTNING / HEGN

UDF@RELSESPERIODE
1.JANUAR - 31. DECEMBER

Levende hegn har til formal at give lce, afgreense arealer og danne rum, ofte ved
hjeelp af en variation af treeer og buske, der samtidig bidrager med frodighed,

blomster og frugter.

BESKRIVELSE

Et levende hegn er et linieformet, frodigt, teet og veludviklet grent element,
i dette tilfeelde betegnet som et laebeelte. Beplantning mod motortrafikvejen
plantes som tre-raekket laebaelte med 1,25 m mellem raekkerne og 1 m mel-
lem planterne i reekkerne. Motorvejsbeplantning sammensattes af lavtvok-
sende, hjemmehorende og lovfeeldende arter af buske, med spiselige beer og
nedder. Hegnet bestar af buske som sikrer stabilitet, laegivning og teethed.
De enkelte arter er underordnet helheden. Plejen sker af hensyn til helheden.

STANDARD - BRANCHEANERKENDT NORM

TILSTANDSKRAV (skal altid vaere opfyldte)
- Grene og opvaekst ma ikke genere oversigtsforhold og teknisk
udstyr

MELDEPLIGT (Indmeldes skriftligt til driftsherren)

- Forekomst af risikotraeer

- Forekomst af dgde og potentielt farlige grene

- Forekomst af kampe-bjorneklo, Japan-Pileurt, Keempe-Pileurt
Keempe-Balsamin og andre invasive arter

UDF@RELSESKRAV

Fritrumsbeskaering udferes af hensyn til sikkerheden for trafikan-
terne og indgar som en del af standardplejen. Der beskaeres, sa
det kraevede fritrumsprofil opfyldes — dog aldrig leengere ind end
til skel.

- For sa vidt muligt undgaes det at fjerne materiale fra hegnet.

BESTILLINGSARBEJDE

Det kan veere ngdvendigt at tilkabe ekstra ydelser for at sikre ele-
mentets udtryk. Det kan for dette element dreje sig om

- Efterplantning

- Tynding af busklag

- Tilbageskaering og rykning af hegnets bryn

- Rydning af ugnsket vedagtig opveekst

- Bekaempelse af invasive arter

16:29

LOKAL TILPASNING

« Mindre forebyggende beskaeringsarbej-
der skal udferes i forbindelse med den ov-
rige standardpleje.

- Hvis der registreres svampeangreb, ned-
faldne sterre grene, vandmangel eller an-
dre forhold, som vurderes at veere til fare,
skal dette hurtigst muligt meddeles drifts-
herren, som vil tage stilling til hvad der skal
gores

« Fritrumsbeskaering 1 gang i 3.kvartal.
- Fortov: 280cm
+ Kerebane/fzelles fortov/cykelsti: 420cm

« Dgde og knzekkede grene efterlades i
hegnet til nedbrydning pa stedet.

Ma dog ikke vaere til gene for trafik eller
oversigtsforhold.
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GRONNE OMRADER - GRASFLADE

UDF@RELSESPERIODE
1. APRIL - 31. OKTOBER

Gresflader er typisk udfyldningsarealer, hvor der kun er lidt slid og der on-
skes et ensartet udtryk. Greesflader kan udnyttes til ekstensivt friluftsliv og

aktiviteter.

BESKRIVELSE

Graesflader har et nogenlunde ensartet udtryk og er klart afgrenset til
andre elementer. I greesflader er der indslag af anden flora, som ikke ma
dominere. Graesset og anden flora danner en sammenhaengende vegetati-
onsflade. Greesfladers jeevnhed er tilpasset lokaliteten, brugen og driften.

Gresfladerne ses i forbindelse med rabatter langs vejnet, etablerede stier og

udgor ligeledes selve fladen for de slaede stier i omradet.

STANDARD - BRANCHEANERKENDT NORM

TILSTANDSKRAYV (skal altid vaere opfyldte)
« Graesset skal veere teet og sammenhangende.

- Greeshgjden er fra 6 til maks. 15 cm, ogsa omkring inventar og
faste elementer

« Graesafklip pa graesfladen ma ikke forekomme som mere end 3
klumper over 10 x 10 cm per m2 og ikke henligge i en form og
omfang sa det skader graessets veekst og udseende

« Graesafklip pa tilstedende elementer ma ikke forekomme som
mere end en klump over 5 x 5 cm per m2

- Nedfaldslgv, blomster, grene eller frugtsamlinger, der skader
graesset ma ikke findes i felter storre end 1 m2

MELDEPLIGT (Indmeldes skriftligt til driftsherren)
- Forekomst af muldvarpe- eller mosegriseangreb
« Behov for opretning/eftersaning

UDF@RELSESKRAV
- Forarsklarggres for opstart af klipning med fjernelse af nedfaldne
grene, muldvarpeskud og andet

- Affald og sterre maengder lgv og lign. fiernes for klipning

- Traeer ma ikke beskadiges under graesklipning.

BESTILLINGSARBEJDE

Det kan veere ngdvendigt at tilkabe ekstra ydelser for at sikre ele-
mentets udtryk. Det kan for dette element dreje sig om

- Skadedyrsbekaempelse

- Opretning/eftersaning

18:29

LOKAL TILPASNING

« Graesset sldes i 1m rabat fra vejkant og
meder feelledgraesset og treegrupperne
placeret heri.

- Spredte pletter svarende til 3 pletter pa
15 x 15 cm pa 10 m2 kan accepteres.

« Graesset ma ikke veere hgjere end 15 cm.
Klippehgjde 4 - 8 cm.

- Det tilstraebes, at afklippet er jeevnt for-
delt, klip derfor helst, nar graesset er tort.

- Graesfladen skal fremtraede frodig og vel-
udviklet. Afvigelser meddeles ordregive-
ren.

« Graesset sldes som 1meters rabat fra vej-
kant og greenser direke op til fladerne af
feelledgrees og naturgraes.

« Graesset sldes 10-15 gange i perioden
1.april til 31. oktober.

Der ma IKKE godes.
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GRONNE OMRADER - FELLEDGRAS

UDF@RELSESPERIODE
1. MARTS - 1. JUNI
1. SEPTEMBER - 31. OKTOBER

Feelledgrees er en grov greestype, som findes i storre parker og naturomrdder,
hvor der onskes ekstensiv drift. Der er udbredt feerdsel og publikumsadgang
pa feelledgrees, som ikke er egnet til boldspil. Langs tilstodende elementer, som
stier og omkring udstyr kan greesset evt. plejes som andet greeselement, f.eks.

greesflade.

BESKRIVELSE

Feelledgraes er mellemhgjt grees med indslag af anden flora og udpreeget na-
turpraeg. Der er normalt ikke storre samlinger af aggressorer eller opveekst
af vedplanter. Feelledgrees udger en sammenhengende vegetationsflade.
Feelledgrees udger fladen under motorvejsbeplantning og tregrupperne

langs vejnettet, samt fladerne leengst mod ost i omradet.

STANDARD - BRANCHEANERKENDT NORM

TILSTANDSKRAYV (skal altid vaere opfyldte)
- Slaning skal udferes sa feelledgraesset efterfelgende har et ens-
artet udtryk.

« Graesafklip pa tilstedende elementer ma ikke forekomme som
mere end en klump over 5 x 5 cm pr. m2

+ Nedfaldslgv ma ikke henligge i meengder og perioder s der i
storre felter sker varig skade pa graessets vaekst

MELDEPLIGT (Indmeldes skriftligt til driftsherren)

- Forekomst af aggressive ukrudtsplanter, samt invasive arter, som
af keempe-bjorneklo, Japan-Pileurt, Keempe-Pileurt Keempe-Balsa-
min og andre invasive arter

UDF@RELSESKRAV
« Greesset slas 5 gange arligt i ca. 10 cm hgjde.

« Omkring treeer og buske efterlades uklippet graes 100 cm fra
stammen og 100 cm fra hegn og traegrupper.

- Grene stgrre end 5 cm g flernes for slaning

- Traeer og buske ma ikke beskadiges under graesklipning.

BESTILLINGSARBEJDE

Det kan veere ngdvendigt at tilkabe ekstra ydelser for at sikre ele-
mentets udtryk. Det kan for dette element dreje sig om

- Efterséning

- Bekaempelse af invasive arter

20:29

LOKAL TILPASNING

- Efter klipning ma der ikke ligge helt eller
ituslaet affald.

« Afklip ma ikke ligge i bunker pa graesset.
« Afklip ma ikke ligge i bunker pa tilsteden-
de elementer.

- Graesfladen skal fremtraede frodig og vel-
udviklet. Afvigelser meddeles ordregive-
ren.

« Graesset slaes med haevet skaer i 10cm
hgjde.

I.marts-1.juni
Graesset sldes 3 gange

1.september-31.oktober:
Graesset sldes 2 gange

OBS!
Graesafklip opsamles og flernes
Der ma IKKE godes.

Dette for at @ge det biologiske mangfold.
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GRONNE OMRADER - NATURGRAS
MED FULDKRONEDE TRAER

UDF@RELSESPERIODE
1. SEPTEMBER - 1. OKTOBER

Naturgrees er den groveste og mest ekstensive greestype der alene praeges af
jordbund og veekstvilkdr. Naturgraes anvendes hvor der ikke onskes feerdsel
udbredt pa arealet. Langs tilstodende elementer og som stier kan greesset

evt. plejes som andet greeselement, f.eks. feelledgrees

BESKRIVELSE

Naturgrees er hojt grees bestaende af grove naturlige graesser og et varieret

indslag af urter og udpreeget naturpraeg, der slaes 1 gang om éret.

Tilgroning med busk- og traeopvaekst er ugnsket, med undtagelse af de

fuldkronede egetreeer.

STANDARD - BRANCHEANERKENDT NORM

TILSTANDSKRALV (skal altid veere opfyldte)
« Graesafklip pa tilstedende elementer ma ikke forekomme som
mere end en klump over 5 x5 cm pr. m2

MELDEPLIGT (Indmeldes skriftligt til driftsherren)

- Forekomst af aggressive ukrudtsplanter, samt invasive arter, som
af keempe-bjerneklo, Japan-Pileurt, Keempe-Pileurt Keempe-Balsa-
min og andre invasive arter

UDF@RELSESKRAV

« Graesset slas 1 gang arligt i perioden 1.september - 1- oktober,
med knusende udstyr eller med skaerende udstyr og opsamling af
afklip med henblik pa udpining for naeringsstoffer

- Grene stgrre end 10 cm @ flernes for slaning

- Omkring traeer efterlades uklippet graes 100 cm fra kronekant

- Affald og sterre maengder lgv og lign. fiernes far klipning

- Treeer ma ikke beskadiges under graesklipning
BESTILLINGSARBEJDE

Det kan veere ngdvendigt at tilkebe ekstra ydelser for at sikre ele-
mentets udtryk. Det kan for dette element dreje sig om

- Bekeempelse af aggressorer eller vedagtig opvaekst
- Bekeempelse af invasive arter
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- Efter klipning ma der ikke ligge helt eller
ituslaet affald.

« Afklip ma ikke ligge i bunker pa graesset.
« Afklip ma ikke ligge i bunker pa tilsteden-
de elementer.

- Graesfladen skal fremtraede frodig og vel-
udviklet. Afvigelser meddeles ordregive-
ren.

- Graesset slaes med heaevet skaer i 10cm
hgjde.

OBS!
Greesafklip efterlades til tarring og frokast
3-5 dage pa jorden, hvorefter det fjernes.

Der ma IKKE godes.
Dette med henblik pa udpining for nze-

ringsstoffer og forggelse af det biologiske
mangfold.
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Eksempel pa engareal med naturgraes og fuldkronede egetraeer igennem aret:
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EKSISTERENDE BEPLANTNING OG VANDL@B

UDF@RELSESPERIODE
1.JANUAR - 31. DECEMBER

Levende hegn har til formal at give lce, afgreense arealer og danne rum, ofte
ved hjcelp af en variation af treeer og buske, der samtidig bidrager med frodig-

hed, blomster og frugter.

Vandlobloven: § 1. Ved denne lov tilstreebes at sikre, at vandlob kan benyttes

til afledning af vand, navnlig overfladevand, spildevand og drenvand.

BESKRIVELSE

Eksisterende gronne strukturer og karaktergivende beplantning langs med
Skrejrup baek og Folle Baek bevares. Krav til pleje og vedligehold folger Lov

om vandlgb (Vandlebsloven).

STANDARD - BRANCHEANERKENDT NORM

TILSTANDSKRAYV (skal altid vaere opfyldte)
- Grene og opvakst ma ikke genere oversigtsforhold og teknisk
udstyr.

MELDEPLIGT (Indmeldes skriftligt til driftsherren)

- Forekomst af risikotraeer

- Forekomst af dede og potentielt farlige grene

- Forekomst af kaempe-bjgrneklo, Japan-Pileurt, Keempe-Pileurt
Keempe-Balsamin og andre invasive arter

UDF@RELSESKRAV

« Fritrumsbeskaering udfgres af hensyn til sikkerheden for trafikan-
terne og indgar som en del af standardplejen. Der beskaeres, sa
det kraevede fritrumsprofil opfyldes — dog aldrig leengere ind end
2 meter fra kronekanten af vandlgbet.

« For sa vidt muligt undgaes det at fjerne materiale fra hegnet.

BESTILLINGSARBEJDE

- Det kan vaere ngdvendigt at tilkebe ekstra ydelser for at sikre ele-
mentets udtryk. Det kan for dette element dreje sig om

- Storre beskaeringsarbejder

- Grgdeskeering

- Bekaempelse af invasive arter
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« Mindre forebyggende beskaeringsarbej-
der skal udfgres i forbindelse med den av-
rige standardpleje.

« Der skal deltages i gredeskaering eller
andet drift af vandlgbet for at sikre vand-
afledningen pa den del af vandlgbsstraek-
ningen som jorden gar ned til.

- Hvis der registreres svampeangreb, ned-
faldne storre grene eller andre forhold, som
vurderes at veere til fare, skal dette hurtigst
muligt meddeles driftsherren, som vil tage
stilling til hvad der skal gores.

« Fritrumsbeskaering 1 gang i 3.kvartal.
« Fortov: 280cm
« Karebane/fzelles fortov/cykelsti: 420cm

« Der ma ikke aendres ved bevoksningen i
2 meters afstand fra kronekanten af vand-
lobet.

- Der ma ikke plantes treeer eller lignende
naermere vandlgbet end 5 meter uden til-
ladelse fra vandlgbsmyndigheden.

- Der ma ikke dreenes eller udledes uden
tilladelse.

« Dgde og knzekkede grene efterlades i
hegnet til nedbrydning pa stedet. Ma dog
ikke veere til gene for trafik eller oversigts-
forhold.
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REGNVANDSBASSIN

Et regnvandsbassin er en losning til opsamling og rensning af regnvand,
sdledes at regnvand og spildevand ikke blandes sammen.

BESKRIVELSE

Som en del af grundejerforeningsarbejdet og tinglyst pa grundene er drifts-
og vedligeholdelse af de tre regnvandbassiner. Den precise drift og vedli-
geholdelse af bassinerne er fastsat i udledningstilladelsen for disse, hvorfor
der henvises til denne. Tilladelsen stiller blandt andet krav om at dybden i
regnvandsbassinerne skal sikres.

Alle tiltag er bestillingsarbejder der aftales med drifstherre.
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