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Helhedsplanlaegning nord for Rende - status

Sagsnummer: 22/22838
Sagen afgeres i: @konomiudvalget (JK)
Resumé

Med denne sag orienteres @konomiudvalget om status og den videre proces for helhedsplaniagningen
nord for Rende. Sagen indeholder desuden en opfelgning pa budgetforliget for 2026, herunder arbejdet
med en ny vejforbindelse mellem Smouenvej og Skrejrupvej.

Sagsfremstilling

Med vedtagelsen af Budget 2026 besluttede Byradet at afsaette 1,8 mio. kr. til kvalificering og
indledende forundersggelse af en ny vejforbindelse mellem Smouenvej og Skrejrupve;.

Administrationen har udarbejdet og vurderet forslag til et nyt vejtracé, der varierer fra det oprindelige
vejtracé ved igangsaettelsen af helhedsplanleegningen i 2022. Det nye vejtracé er draftet politisk i
henholdsvis Natur-, teknik- og miljgudvalget og Erhvervs- og planudvalget pa made i april 2025.

Behovet for og karakteren af en ny vejforbindelse er teet koblet til den omkringliggende byudvikling og
den forventede afledte trafik heraf.

Administrationen har derfor i samarbejde med kommunens radgiver LYTT udarbejdet et forslag til
byudviklingsscenarier, som kan bruges som grundlag for en vurdering af omradets muligheder for
byudvikling og efterfalgende indga som grundlag for at vurdere de afledte trafikale konsekvenser og
behovet for udbygning af infrastruktur i omradet.

Scenarierne fremlaegges til @konomiudvalget til orientering og med henblik pa at drafte, hvorvidt
oplaegget skal indgad som bilag i budgetmaterialet vedrgrende Budget 2027.

Byudvikling og ny vej

Administrationen har faet udarbejdet tre byudviklingsscenarier, der har til hensigt at belyse mulige
rammer for fremtidig byudvikling af Rende by, samt en tilhgrende trafikafviklingsplan. Afgreensningen
indeholder omrader, der ikke for nuvaerende er screenet for planmaessige bindinger samt natur- og
miljgmaessige interesser.

Tre scenarier

De tre scenarier er vedlagt i bilag 1 og belyser de landskabelige forudsaetninger i omradet,
sammenhaeng med eksisterende by og bysamfund i direkte tilknytning til planomradet samt
overordnede strategiske tilgange til Rendes udvikling. For alle scenarier geelder det, at der arbejdes
med en fordeling pa 50 % teet-lav og 50 % aben-lav bolighebyggelse, og dermed anslar
projektmaterialet boligantal pa et meget indledende niveau. Scenarierne, herunder antal boliger,
bymeessig karakter og boligmiljg, forventes at skulle kvalificeres yderligere.

1. Scenarie A — "Den taette” anvender det vejtracé Administrationen tidligere har vurderet som det mest
hensigtsmaessige, bade vejteknisk og trafiksikkerhedsmaessigt, hvis der skal laves en samlet
vejforbindelse mellem Skrejrupvej og Smouenvej. Samtidig indgar der i dette scenarie mest muligt
byggeri, hvilket indebaerer at bebygge tunneldalen omkring Knubbro Beek. Scenariet tager alle arealer i
brug som potentiel byudvikling. Dette indbefatter arealer med varierede planmaessige og
landskabsmaessige bindinger og udfordringer. Dette scenarie anslar 722 boliger, som et groft overslag.

2. Scenarie B — "Landskabsger” indeholder et revideret vejtracé med en anden karakter og mindre
direkte linjefgring. Linjefaringen vurderes at tilpasse sig terreenet i hgjere grad, ligesom de @vrige
udviklingsomrader tager hgjde for terreenet. Dette scenarie frinolder dele af tunneldalen og udelader de
mere skranende og lavtliggende arealer, samt koncentrerer byudviklingen omkring hgjdedragene inden
for planomradet. Dette scenarie anslar 513 boliger, som et groft overslag.

3. Scenarie C - "Adalen” indeholder ikke en ny vejforbindelse mellem Skrejrupvej og Smouenvej og
koncentrerer den kommende byudvikling omkring det eksisterende vejnet og de omkringliggende
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bysamfund, hvilket efterlader tunneldalen omkring Knubbro Baek som et rekreativt natur- og
landskabsrum med offentlig adgang for byens eksisterende og kommende borgere. Dette scenarie
anslar 595 boliger, som et groft overslag.

Trafikafviklingsplan

Trafikafviklingsplanen er udarbejdet med udgangspunkt i de tre scenarier, som beskrevet ovenfor.
Trafikafviklingsplanen fremgar af bilag 2. Der kan drages enkelte overordnede konklusioner, herunder
at:

o FEtableres der en ny vejforbindelse, vil denne aflaste Hovedgaden for gennemkgrende trafik.
Nye boliger nord for Rende, vil derimod @ge eerindekgrsel, og trafikafviklingsplanen vurderer en
stort set uaendret trafik pa Hovedgaden.

e En ny vejforbindelse vil skabe behov for trafikale tiltag ved krydset Randervej/Fallevej,
Follevej/Skrejrupvej samt forbedrede forhold for cyklister ad Smouenve;.

e Scenarie C, hvor der ikke etableres en ny vejforbindelse, har de stgrste konsekvenser for
Hovedgaden og Smouenvej, da al trafik afvikles ad eksisterende veje. Der vil opsta en
forringelse af fremkommeligheden i takt med @get trafik. Dog foreslar trafikafviklingsplanen
ingen trafikale tiltag ad Hovedgaden.

Vurdering

Helhedsplanleegning for markarealerne nord for Rgnde blev igangsat pa Erhvervs- og planudvalgets
mgde i august 2022, og indeholdt ved igangsaetning en ny vejforbindelse mellem Skrejrupvej og
Smouenvej, en ny daginstitution og op mod 250 nye boliger.

Forud for lokalplanlagning skal der treeffes politisk beslutning om, hvilket scenarie der skal arbejdes
videre med i den efterfglgende lokalplanleegning, samt hvorvidt den ny vejforbindelse skal etableres og
hvordan der skal ske budgettering heraf.

@konomi og organisatoriske konsekvenser

For nuveerende har Syddjurs Kommune ingen gkonomiske udgifter til projektet, udover de midler, der
blev afsat i forbindelse med Budget 2026.

Der vil sandsynligvis vaere gkonomiske konsekvenser til opgradering og forbedring af de trafikale
forbindelser af det eksisterende vejnet i Rende uagtet hvilket scenarie der peges pa. Dette vil blive
yderligere belyst i den kommende planlaegning. Herudover vil der vaere udgifter til en ny vejforbindelse,
safremt denne besluttes anlagt.

Ved igangsaetning af helhedsplanleegningen i august 2022 var der et politisk anske om at opkgbe
arealer i det vestlige omrade langs med Skrejrupvej, der pa sigt skulle udstykkes og seelges som aben-
lav boliger. Det drejer sig om matriklerne 8i og 7a, Skrejrup By, Thorsager. Det er pa nuvaerende
tidspunkt ikke opnaet enighed med nuveerende ejere af arealernOe, og dermed er arealerne i dag
udelukkende i privat eje.

Videre proces

Administrationen forventer, at arbejdet med strategi og principper for de tre scenarier kvalificeres
yderligere frem mod en politisk stillingtagen i lgbet af efteraret 2026.

Sidelgbende med den videre kvalificering af byudviklingen og de tre scenarier, udarbejdes der en
vandhandteringsstrategi for hele omradet for helhedsplanlagningen, der ud over at kvalificere
byudviklingen ogsa kan saette rammerne for arealdisponeringen i kommende lokalplaner inden for
omradet.

Scenarierne vil sammen med trafikafviklingsplanen udgere det centrale grundlag for at kunne traeffe
beslutning om, hvorvidt der skal etableres en gennemgéende vejforbindelse mellem Skrejrupvej og
Smouenve;j.

Det bar ligeledes overvejes, om der skal forsgges indgaet aftale om opkab af bergrte arealer.
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KOMMUNE

P& mader i henholdsvis Natur-, teknik- og miljgudvalget og Erhvervs- og planudvalget i april 2025,
praesenterede Administrationen en tids- og procesplan for planleegningen og udfgrelse af den nye
vejforbindelse. Denne er vedlagt som bilag 3. Tidsplanen vurderes fortsat realistisk, men knytter sig kun
til en situation, hvor der etableres en samlet vejforbindelse mellem Skrejrupvej og Smouenvej, som ved
scenarie A.

Lovgrundlag

Bekendtggrelse af lov om Planleegning. LBK nr. 572 af 29/05/2024

Bekendtggrelse af lov om Miljgvurdering. LBK nr. 4 af 3/01/2023

Bekendtggrelse af lov om offentlige veje m.v. (Vejloven), LBK nr. 435 af 24/04/2024
Bekendtggrelse af lov om private feellesveje (Privatvejsloven), LBK nr. 1050 af 17/09/2024
Bekendtggrelse af lov om miljgbeskyttelse (Miljgbeskyttelsesloven), LBK nr. 1742 af 22/12/2025
Bekendtggrelse af lov om naturbeskyttelse (Naturbeskyttelsesloven), LBK nr. 927 af 28/06/2024
Bekendtggrelse af lov om vandlgb (Vandlgbsloven), LBK nr. 1217 af 25/11/2019

Bekendtgerelse af lov om vandforsyning m.v. (Vandforsyningsloven), LBK nr. 1149 af 28/10/2024
Bekendtggrelse af lov om betalingsregler for spildevandsforsyningsselskaber m.v. (Betalingsloven),
LBK nr. 1243 af 27/10/2025

Bekendtggrelse af lov om forurenet jord (Jordforureningsloven), LBK nr. 282 af 27/03/2017
Bekendtggrelse af museumsloven, LBK nr. 1017 af 07/07/2025

Indstilling

Direktaren for Udvikling og Kultur indstiller til @konomiudvalget at
1) tage orienteringen om helhedsplanlaegning for Rgnde Nord til efterretning
2) drafte, hvorvidt materialet skal indga i budgetmaterialet med henblik pa Budget 2027.

BILAG
1-7546245 Aben 3 scenarier, strukturplan ** (183963/26) (H)
2 - 7598674 Aben Trafikafviklingsplan (219667/26) (H)
3-7539832 Aben Procesplan — Anleeg (177853/26) (H)

** Fra side 21 er vedlagt sagen i budgetmaterialet til Budget 2027
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Skitse Areal type ha teet-lav aben-lav Antal boliger
A Vest Relativt fladt terraen (under ca. 12%) 26,7 160 87 247
Den Teette Bakket terraen (over ca. 12%) 4,4 26 14 41
Samlet for vest 31 187 101 288
@st Relativt fladt terraen (under ca. 12%) 39,6 238 129 366
Bakket terraen (over ca. 12%) 7,3 44 24 68
Samlet for gst 47 281 152 434
Samlet for skitsen 78 468 254 722
B Vest Relativt fladt terraen (under ca. 12%) 15,5 93 50 143
Landskabsaer Bakket terraen (over ca. 12%) 5,0 30 16 46
Samlet for vest 21 123 67 190
st Relativt fladt terraen (under ca. 12%) 30,4 182 99 281
Bakket terraen (over ca. 12%) 4,6 28 15 43
Samlet for gst 35 210 114 324
Samlet for skitsen 56 333 180 513
C Vest Relativt fladt terrgen (under ca. 12%) 22,7 136 74 210
Adal Bakket terraen (over ca. 12%) 4,4 26 14 41
Samlet for vest 27 163 88 251
@st Relativt fladt terren (under ca. 12%) 29,8 179 97 276
Bakket terraen (over ca. 12%) 7,4 44 24 68
Samlet for gst 37 223 121 344
Samlet for skitsen 64 386 209 595
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Scenarie

C - Adalen

« Adalens landskabelige rolle
far vaegt i planen

¢ Omréadet bestari fremtiden af
tre byer (Rgnde N., Skrejrup
@. og Falle opdelt af dalstrag.

* De tre byer deler feelles funk-
tioner i midten - Skole, idreet,
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les natur

» Scenariet har det laveste boli-
gantal af de tre scenarier
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feelles natur i adalen
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